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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes und Beschluss lber die am

friihzeitige offentliche Auslegung (§ 3 (1) BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom bis

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager vom bis
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am
Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen

mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Hohenfels
Ubereinstimmen.

Gemeinde Hohenfels, den

Florian Zindeler
Blrgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Konstanz (§ 10 (2) BauGB) am
Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am

Gemeinde Hohenfels, den

Florian Zindeler
Blrgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | 2017, 3634), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (I Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (I Nr. 176)
geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen dargestellt:

-

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sind flr das Plangebiet folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Weidenacker, 4. Anderung und Erweiterung“ getroffen
worden.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVOQO)
GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 1 und 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO
allgemein zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie

e Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe

o Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahms-
weise zulassig:
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e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (vgl. Festsetzung Nr. 5)

Vergniugungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und Einzelhandelsbetriebe jeder Art nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit
einem im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbe-
trieb auf untergeordneter Flache zulassig. Die Verkaufsflache darf nicht groRflachig sein und
hoéchstens 25 % der Gesamtnutzflache des Betriebs betragen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVQO)

Die Grundflachenzahl im Gewerbegebiet ist mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 BauNVO

Die Geschossflachenzahl ist mit 2,4 festgesetzt.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Teilflache 1:

Die maximal zulassige Firsthdhe fur Gebaude mit Satteldach betragt 10,50 m und die maximal
zulassige Traufhohe betragt 6,50 m.

Die maximal zulassige Gebaudehohe fiir Gebaude mit Pultdach betragt 9,00 m und die maxi-
mal zulassige Traufhéhe betragt 6,50 m.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe fur Gebaude mit Flachdach betragt 7,00 m.
Teilflache 2:
Die maximal zulassige Gebaudehdhe der baulichen Anlagen betragt 14,50 m.

Teilflache 1 und 2:

Die Gebaudehdhe bemisst sich von der Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH) in Meter Gber
Normalhéhennull (m 0. NHN) bis zum héchsten auf3eren Punkt des Daches.

Bei Flachdachern ist die Oberkante der Attika malfigeblich.

Die maximal zulassige EFH ist der Planzeichnung zu entnehmen. Ein Unterschreiten der EFH
ist zulassig.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen EFH kann ausnahmsweise zugelassen werden.
Hierzu ist mit dem Bauantrag ein Nachweis fur die Erforderlichkeit der Abweichung vorzulegen.

Fir Anlagen zur solaren Energiegewinnung, fir technische Aufbauten zur Be- und Entliiftung
ebenso flr Heizanlagen inkl. Schornstein und Funksendeanlagen ist eine Uberschreitung der
maximal zulassigen Firsthohe zulassig.
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3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der offenen Bauweise, je-
doch sind auch Gebaudelangen von lGber 50 m zulassig.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nicht zulassig.

5. Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Teilflache 1 und der Teilflache 2 sind insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zu
I&ssig. Hiervon ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und eine Wohnung
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorzusehen (Vgl. Festsetzung Nr. 1 Art der baulichen
Nutzung, siehe ,Wohnungen®).

6. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Nicht Gberdachte Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren FIa-
chen zugelassen.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
errichtet werden.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

9. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und sind entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

10. Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ausnahmsweise konnen aus technischen, wirtschaftlichen oder bodenschutzfachlichen Grin-
den Leitungen auch oberirdisch verlegt werden.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schranke, die fir die Strom-
versorgung notwendig werden, sind zu dulden.
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11. Beseitigung des Niederschlagwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Betriebsflachen, Ful3-
wege, PKW-Parkflachen) ist getrennt vom Schmutzwasser zu halten, erforderlichenfalls zwi-
schen zu speichern und innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesene Retentionsflache
zur Versickerung zu bringen.

Das auf Dachern mit einer Dachneigung bis zu 5° anfallende Oberflachenwasser ist durch eine
extensive Dachbegriinung auf der Dachflache zurlickzuhalten. Der Substrataufbau ist mit min-
destens 0,15 m auszufilhren. Das Uberreich ist abzuleiten.

Eine Versickerung darf nur Uber eine mindestens 30 cm starke, bewachsene Bodenschicht
erfolgen. Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein Wasserstand von ca.
30 cm nicht Uberschritten wird. Zudem haben Versickerungsflachen einen ausreichenden Ab-
stand zu angrenzenden Gebauden und der Grundstlicksgrenze aufzuweisen und sind von jeg-
lichem Bewuchs mit Gehdlzen freizuhalten.

LKW Fahr- und Parkflachen, Lager- und Produktionsflachen im Freien und stark frequentierte
PKW-Fahrgassen auf denen das Grundwasser belastende Stoffeintrage nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind mit wasserundurchlassigen Belagen und Materialien zu befestigen.
Durch das Einbauen von Hochborden und Rinnen ist zu gewahrleisten, dass kein verschmutz-
tes Regenwasser auf angrenzende Grundstlicke oder Grlinflachen fliefit.

Das verschmutzte Niederschlagswasser sowie das hausliche Abwasser ist gedrosselt in die
offentliche Kanalisation einzuleiten.

Die Hohe des Drosselabflusswertes sowie das erforderliche Retentionsvolumen sind im Rah-
men des Baugesuchs zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

12. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichti-
gung verschiedener Vorkehrungen.

Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt, in deren Rahmen
madgliche Vermeidungsmalinahmen entwickelt werden.

13. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Ausflihrung von planexternen KompensationsmalRnahmen dient dem Ausgleich der durch
das Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen
von Naturhaushalt und Landschaft. Im weiteren Verfahren wird im Westen des Flst. 41/21 die
Umsetzbarkeit einer KompensationsmalRnahme geprift.

14. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten privaten Grunflachen sind regelmafig zu pflegen.
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15. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen den
Pflanzlisten in Kapitel 6 entnommen werden.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Randliche Eingriinung mit Gebiisch und Geholzen — mit Moglichkeit zur Entwasserung

Zur Eingrinung des Gebietes ist innerhalb der Flache flr das Pflanzgebot 1 (PFG 1) eine
lickige Geblschpflanzung aus gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern und Gehdl-
zen aus Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Bepflanzung soll maximal 30 % der Flache bedecken.

Zur Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers aus dem Gewerbegebiet in die Re-
tentionsflache sind Entwasserungssysteme, wie bspw. Mulden-Rigolensysteme zuséatzlich er-
laubt.

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Hohenfels, den
i. V. Tristan Laubenstein Florian Zindeler
Biroleitung Blrgermeister
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4 Fullschema der Nutzungsschablonen

ZW
GRz GFz
BW DF, DN
GH, FH, TH
AbN - Art der baulichen Nutzung
W - Maximalanzahl an Wohneinheiten
GRZ - Grundflachenzahl
GFZ - Geschossflachenzahl
BW - Bauweise
DF - zulassige Dachform
DN - zulassige Dachneigung
GH - zulassige max. Gebaudehdhe
FH - zulassige max. Firsthohe
TH - zuladssige max. Traufhdhe
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5 Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass alle im Nachfolgenden genannten kostenpflichtig bestellba-
ren oder im Internet nicht verfliigbaren DIN-Normen, Bestimmungen und Arbeitsblatter auf

Nachfrage bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kdénnen.

1. Wasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
konnten. Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverzlglich der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalb anzuzeigen.

Fir Baumaflinahmen im Grundwasser und flir eine voribergehende Ableitung von Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfalle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem
Grundstuck wieder zu verwenden.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege beim Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen, Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mog-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. § 20 DSchG BW
ist zu bericksichtigen.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mussen entfernt werden, wenn im
Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit hierdurch beein-
trachtigt wird.

5. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW sind
zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngebauden mit Photovoltaikan-
lagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Berticksichtigung notwendiger Nutzungen grundsétzlich so geplant und
gestaltet werden, dass sich diese fiir eine Solarnutzung so weit wie moglich eignen.

Gemal § 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

10



FRITZ & GROSSMANN / GEMEINDE HOHENFELS Bebauungsplan GE ,Weidenacker, 4. Anderung und Erweiterung*

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhangende Mindestflache von 20
Quadratmetern hat und eine Neigung von héchstens 20 Grad aufweist oder bei einer Nei-
gung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden Himmels-
richtungen zur sudlichen Hemisphare ausgerichtet ist oder

2. mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflachen eine zusammenhangende Min-
destflache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen, hinrei-
chend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnutzung ent-
gegensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fir Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der Ver-
ordnung zu entnehmen.

Gemal § 5 PVPf-VO sind Stellplatzflachen zur Solarnutzung geeignet, wenn diese ausschlie3lich
flr Personenkraftwagen vorgesehen sind, eine Neigung der Parkplatzflache von nicht mehr als 10
Grad zur Waagerechten aufweisen und mindestens vier Stellplatze unmittelbar nebeneinander an-
geordnet sind.

Gemall § 23 Abs. 1 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg
(KImaG BW) besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung bei

1. dem Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf der fiir eine So-
larnutzung geeigneten Dachflache sowie

2. dem Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge Uber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

Dies qilt nicht, sofern die Erflllung der jeweiligen Pflicht sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten
widerspricht. Besteht eine offentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung, so ist diese Pflicht best-
moglich mit der jeweiligen Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

Zur Erfullung der Pflichten sind gemaf § 6 Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten
zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Ver-
ordnung- PVPf-VO) mindestens 60 % bis 75 % der solargeeigneten Dachflache mit Photovoltaik-
modulen zu belegen. Abweichend hievon kann eine Photovoltaikanlage beim Neubau eines Wohn-
gebaudes und bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes auch mit einer installierten
Mindestleistung von 0,06 Kilowatt Peak je Quadratmeter der Uberbauten Grundstucksflache instal-
liert werden.

Die Reflexion von Licht (tags / nachts) durch PV-Elemente kann durch Schadensbegrenzungsmal3-
nahmen, d.h. durch die Verwendung von Materialien / Anlagenbestandteilen, die dem aktuellen
Stand der Technik entsprechend die Reflexion nachhaltig reduzieren (auf max. 3% je Solarglas-
seite) gesichert weitgehend minimiert werden.

6. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Zollernalbkreis un-
verzuglich zu verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen An-
forderungen zu entsorgen.

11
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6 Pflanzlisten

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weifddorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

12
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 2017, 3634), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (I Nr. 221).

Landesbauordnung (LBO) flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geadndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

Fir die Gestaltung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Weide-
nécker, 4. Anderung und Erweiterung“ liegenden Grundstiicke werden nach § 74 LBO BW
folgende und im Plan dargestellte drtliche Bauvorschriften getroffen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform

Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0 — 25° zulassig.

1.2 Dacheindeckung

Dachflachen der Hauptgebaude mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien nicht zugelassen. In Be-
zug auf Metalleindeckungen ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Ti-
tanzink) und Blei untersagt.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Energien).

1.3 Fassadengestaltung

Die AuRenseiten der Gebaude und baulichen Anlagen sind in Material und Farbgebung so zu
gestalten, dass das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben sowie
reflektierende und spiegelnde Materialen dirfen nicht gro3flachig verwendet werden.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder
Zink sowie von hell eloxiertem oder blankem Metall ist méglichst zu verzichten. Kunststoffver-
kleidungen sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, beweg-
tem Licht oder drehbare Werbetrager sowie Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwer-
bung sind nicht zulassig.
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3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen wie offen wirkende Zaune oder Hecken sind bis zu einer maximalen Hohe von
1,80 m zul3ssig.

Durchgehende geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwande
sowie die Verwendung von Stacheldraht oder Kunststoff sind nicht zulassig.

Zum Boden ist mit Zaunen ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten.

3.2 Oberflachenbefestiqung der Verkehrs- und Betriebsflachen

Betriebsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmaflig umgeschlagen werden oder
auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, sind Uber einen Leichtstoffabschei-
der in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

Sofern Schadstoffeintrage in den Boden und das Grundwasser ausgeschlossen werden koén-
nen, durfen StralRen, Zufahrten, Hof-, und Parkflachen ebenso wie Betriebs- und Lagerflachen
mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren

4 Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten. Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweildem Licht (1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin)
zu verwenden. Die Leuchtmittel missen einen mdglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich
570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-)
Hochdruckdampflampen haben.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehau-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung so-
wie eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung sind auszuschlieRen.

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Hohenfels, den
i. V. Tristan Laubenstein Florian Zindeler
Biroleitung Blrgermeister

15



HOHENFELS

Finf Dorfer. Eine Gemeinde.

Gemeinde Hohenfels
Landkreis Konstanz

Bebauungsplan Gewerbegebiet
,Weidenéacker, 4. Anderung und Erweiterung

11

8 Begrundung Teil A allgemein

Planungsstand: Vorentwurf
zur frihzeitigen Anhdrung der Offentlichkeit sowie zur friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(§8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Fassung: 24. Januar 2024

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Strale 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364 F
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de



FRITZ & GROSSMANN / GEMEINDE HOHENFELS Bebauungsplan GE ,Weidenacker, 4. Anderung und Erweiterung*

Inhaltsverzeichnis

1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept..........cccccovviiiiiiiiiiii 18
1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung...........cccoooiiiiiiiiiiiiiiieeee 18
1.2 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets............ccccccoiiiiis 19
D = <Tod o] 11=T Y0V PP 21
2.1 Verkehrliche Erschli€lBUNG ...........oiiiiiiiiiice e 21
D = =T o (=YY= Yo (o LU o Vo PP 21
2.3 Wasserversorgung und AbwasserentSorguNg.........ccuuvuueeiieeeeiieeiiiiieieeee e 21
3 Ubergeordnete PlanUNGgeN ...........c.coeeieeeeeee et eee e ateeene e 21
3.1 Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2009) ........ccooiiiiiiiiiiiiiee e 21
3.2 Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Stockach (2010).............ccvvueeen.n. 22
4  Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen ............ccccoovveeeiiiiiiiiiiccee e, 23
5 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften .............cccooieiiii e, 24
6  Naturund Landschaft ... 25
A o F- 1o o =1 o1 o] 1 =1 oV 25

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Darstellung des Sachverhalts ... 19
Abbildung 2: UbersichtSIageplan ..............ccoeeueoveoieeeeeeeeeeeeeee e 20
Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans............ccccccvvvieeiiieenneenn, 20
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee..............ccccevueee. 22
Abbildung 5: Ausschnitt des FINP .......coooiii e 22

17



FRITZ & GROSSMANN / GEMEINDE HOHENFELS Bebauungsplan GE ,Weidenacker, 4. Anderung und Erweiterung*

1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Hohenfels beabsichtigt im Ortsteil Selgetsweiler mit der Ausweisung einer etwa
1,06 ha grofRen Flache sidlich angrenzend an das Gewebegebiet ,Weidenécker, 3. Anderung*
die Erweiterung der baulichen Anlagen der FGS GmbH - Fahrzeug- und Al-Systeme zu si-
chern. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir zu schaffen, soll der nérdlich an-
grenzende rechtskraftige und bereits bebaute Bebauungsplan ,Weidenacker, 3. Anderung“ um
den Bereich des Plangebietes erweitert werden.

Geplant ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) nach § 8 BauNVO. Ermdglicht werden
soll eine Bebauung mit einer maximalen Fristhéhe von 10,50 m sowie einem Gebaudeteil mit
14,50 m in abweichender Bauweise und allen Dachformen bis 25° Neigung. Des Weiteren wird
der Bebauungsplan um verschiedene natur- und klimaschutzwirksame Festsetzungen er-
ganzt. Dazu gehdren u.a. die Verpflichtung einer Dachbegriinung flr Dacher bis 5° Neigung
und dem Entwassern im Trennsystem.

Mit der Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen kann eine effiziente Nutzung der bereits
vorhandenen Infrastruktur erfolgen. Der Ressourcenverbrauch wird dadurch reduziert.

Die betriebliche Entwicklung der FGS GmbH erfordert eine vorausschauende Uberplanung
des Baugebiets und eine mdglichst friihzeitige Sicherung von standortnahen und fiir das Vor-
haben geeigneten Flachenreserven. Nicht zuletzt sollte aber auch bei der Standortfrage die
regionale Verankerung der Mitarbeiter Berticksichtigung finden.

Das Areal eignet sich auch hinsichtlich der Topographie und einer guten verkehrlichen Anbin-
dung fur die Erweiterung und Ansiedlung von Gewerbetreibenden. Im naheren Umfeld sind
keine gleichartigen Flachen verflgbar.

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets sieht die Bebauungsplanerweiterung die Anpflanzung
von heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern an der westlichen und sudlichen
Grenze vor, sodass ein harmonischer Ubergang in die freie Landschaft gewahrleistet werden
kann. Zudem ist im stdlichen Teil der Planflache eine Retentionsflache vorgesehenen, um
Regenwasser kontrolliert abzuleiten.

Nahere Ausfihrungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Weidenacker, 4. Anderung und
Erweiterung“ und zum geplanten Vorhaben sind den nachfolgenden Abbildungen zu entneh-
men.
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e

Abbildung 1: Darstellung des Sachverhalts

1.2 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Bauplanungsrechtlich ist das Gebiet daher
als AuRenbereich entsprechend § 35 BauGB zu bewerten. Das Plangebiet befindet sich auf
einer Hohe zwischen ca. 675 und 680 m . NHN und fallt zum suidlichen und westlichen Weg
leicht ab. Die ca. 1,06 ha groRe Flache umfasst die Fist. 41/21, 41/38 und 41/44 (teilweise)
und liegt am sidlichen Rand vom Ortsteil Selgetsweilers, stdlich angrenzend direkt an den
Parkplatzen des bestehenden Gewerbegebiets.

Im Osten und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen (Grinland/Ackerland) an das Plan-
gebiet an. Nordéstlich der Planflache grenzt das Gewerbegebiet ,Weidenécker, 3. Anderung®
an. Sudlich entlang des Plangebiets verlauft der landwirtschaftlich genutzte Weg.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht (iber die Lage des Gebiets im Ortsteil Selgetswei-

ler.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmafBstéblich (Plangebiet = rot umkreist; Quelle: Geoportal Raumordnung BW)

Der raumliche Geltungsbereich ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Abbildung 3: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (rote Balkenlinie; Quelle: LUBW)
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2. ErschlieBung

21 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die offentliche Verkehrsflache
~Weidenacker® und das daran anschlielliende Wegeflurstiick 41/13. Die Strale Weidenacker
bindet im Norden an die Landestrale L194 an.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch die Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes sicherge-
stellt werden.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch die Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes sicher-
gestellt werden.

Die Abwasserentsorgung des zukunftigen Gewerbegebiets erfolgt Uber ein Trennsystem. Das
verschmutzte Abwasser wird dem Schmutzwasserkanal zugefuhrt.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser wird einem im Plangebiet befindlichen Retentionsbe-
cken zugefihrt und ist zu versickern.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2009)

Der Regionalplan fur die Region Hochrhein-Bodensee stellt das Plangebiet ,Weidenacker, 4.
Anderung und Erweiterung“ (rote Umrandung) als Ausschlussgebiet fir den Abbau oberfla-
chennaher Rohstoffe (ASG) dar.

Der Bebauungsplan wird als Gewerbegebiet entwickelt und steht somit den regionalplaneri-
schen Ausweisungen nicht entgegen.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt der Raumnutzungskarte.

21



FRITZ & GROSSMANN / GEMEINDE HOHENFELS Bebauungsplan GE ,Weidenacker, 4. Anderung und Erweiterung®

|/ 11
/ \* 1 = - 4 '
” | .
/ Wald
/ | / N
/ Weiherh e e
7. Weiher, jose /2
(e /0/ /
Al RIANY
/ /A gad
SR Wollreute [~
O 2 A
NN . 7)) e
N 658 - [
_.Ell! V, " y /I
TS ’fﬁz;b- D990 A lbern
. .\’._ 7""““. ,li" ";/II- /
Loghdfe . PR &/ ~

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee (ungeféhre Lage = rot)

3.2 Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Stockach (2010)

Das Plangebiet wird in dem seit 2010 wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Stockach als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Bebauungsplane sind aus
dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher muss der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert werden.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Planausschnitt des Flachennutzungsplans.

Abbildung 5: Ausschnitt des FNP, unmal3stdblich (Plangebiet: rot umkreist)
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4. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Gewerbegebiet” gemafl § 8 BauNVO sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung innerhalb der Erweite-
rungsflache geschaffen werden. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich
aus der Beschreibung des Baugebiets. Dies ist unter ,Ziel und Zweck der Bebauungsplanauf-
stellung“ (S. 18) der vorliegenden Begrindung zu entnehmen. Damit wird vorausgesetzt, dass
die baulichen Anlagen vorwiegend dem Zwecke der in § 8 BauNVO aufgelisteten Nutzungen
wie Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude dienen. Zudem werden Nutzungen wie Wohnen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen zugelassen und auf maximal zwei Wohnungen beschrankt.

Im Gewerbegebiet missen selbstandige Einzelhandelsbetriebe jeder Art ausgeschlossen wer-
den. Dadurch kommen die Gemeinden ihrer Verpflichtung nach gemaR § 1 Abs. 4 BauGB die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das Gewerbegebiet befindet sich am
stdlichen Rand vom Ortsteil Selgetsweiler und somit nicht in einer stadtebaulich integrierten
Lage. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass eine Verkaufstatigkeit ausnahmsweise
im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet angesiedelten
Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf untergeordneter Flache zulassig ist.
Die Verkaufsflache darf nicht gro3flachig sein und héchstens 25 % der Gesamtnutzflache des
Betriebs betragen. Zudem werden im Gewerbegebiet Nutzungen wie Vergnigungsstatten und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen, da
diese nicht dem Gebietscharakter entsprechen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und maximale Gebaudehdhen begriinden sich durch
die effiziente Ausnutzung der Gewerbegebietsflache. Der Hochstwert der zulassigen Gebau-
dehdhe darf mit technischen Anlagen Uberschritten werden. Hohere technische Aufbauten
werden zugelassen, da diese flichenmaRig kleiner und somit eine geringere raumliche Wir-
kung als Gebaude haben.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zur Straf3e und den angren-
zenden Grunstrukturen gewahrleistet werden. Die Abgrenzung erfolgt dennoch grof3zligig, um
den Bauherren gréRtmaogliche Freiheiten bei der Gestaltung der Gewerbebauplatze zuzuspre-
chen. Die Vorschriften der Landesbauordnung zu den Abstandsregeln gelten weiterhin. Auf-
grund der grof3ziigigen Baugrenzen sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Um sich bei der Ausgestaltung der geplanten Anlagen auf betriebliche Prozesse zu konzent-
rieren, sind Gebaude auch Uber 50,0 m Lange zulassig.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sollen die von der Bebauung frei zu haltenden Flachen, aus-
reichende Sichtverhaltnisse im Verkehrsraum gewahrleisten.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des
Landschaftsbildes, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll getrennt vom Schmutzwasser ab-
gefuhrt werden. Durch eine Versickerung vor Ort innerhalb einer Retentionsflache kann mit
dieser Festsetzung ein Beitrag zur Entlastung der Klaranlagen und zur Gewahrleistung der
Grundwasserneubildung geleistet werden.
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Aus natur- und artenschutzrechtlichen Griinden werden fur das Plangebiet MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend den
Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Prifung (saP) festgesetzt.

Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des Gewerbegebietes und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum fiir verschiedene
Tierarten. Mit der Festsetzung von Pflanzgebot 1 (PFG 1) soll im Westen und Siden des Ge-
werbegebiets eine llickige Geblschpflanzung aus gebietsheimischen, standortgerechten
Strauchern und Gehdlzen realisiert werden. Zur Ableitung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers wird gestattet innerhalb der Pflanzgebotsflache Entwasserungssysteme an-
zulegen. Die Pflanzgebote dienen dartber hinaus dem Ausgleich des Eingriffs in den Natur-
haushalt.

5. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
Einfluss zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plange-
bietes unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein ein-
heitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung
in das Landschaftsbild und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Aus diesen Grunden ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung. Als
Dachformen werden alle Dachformen zugelassen, um Baukérper zu ermdglichen, die optimal
auf die jeweilige Nutzung angepasst sind. Die Festsetzung der zulassigen Dachneigung von
0° bis 25° ermdglicht eine zeitgemale gewerbliche Bebauung.

Fir eine moglichst stadtebaulich- und landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Baukorper
sind grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende und spiegelnde Materialien bei der Fassa-
dengestaltung sowie glanzende Materialien bei der Dacheindeckung untersagt. Des Weiteren
werden, um unnotige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern, un-
beschichtetes Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen.

Die Verpflichtung eine Begriinung von Dachflachen mit einer Neigung von weniger als flnf
Grad auszufuhren, wird festgeschrieben, um den 6kologischen Aspekten des Naturhaushalts
sowie eines attraktiven Ortsbildes gerecht zu werden. Die 6kologischen Vorteile sowie der
Beitrag zum Klimaschutz bestehen hier unter anderem in einer Verbesserung des Mikroklimas,
einer Rickgewinnung von Uberbauten Vegetationsflachen, einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
und Verminderung der Riickstrahlung sowie in der hohen Wasserspeicherung und der somit
verzdgerten Abgabe von Uberschusswasser womit 6ffentliche Kanéle und Gewasser entlastet
werden. Ein weiterer Effekt einer Dachbegrinung liegt in deren Filterwirkung. Staube und
Schadstoffe werden gebunden. Durch Luft oder Niederschlage werden herangetragene Nahr-
stoffe aufgenommen und verarbeitet.

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes werden Werbeanlagen auf Dachflachen ausge-
schlossen. Bei beleuchteten Werbeanlagen werden fir Verkehrsteilnehmer blendend wir-
kende Anlagen aus Verkehrssicherheitsgriinden nichtzugelassen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst gering
zu halten sind Oberflachen grundsétzlich aus wasserdurchlassigen oder wasserruckhaltenden
Belagen herzustellen.
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Die Bauvorschriften bezlglich der Einfriedungen dienen bei Bedarf als Sichtschutz oder zu
Sicherheitszwecken. Die Beschrankung der maximal zuldssigen H6éhe auf 1,80 m soll ein teil-
weise offen wirkendes Gewerbegebiet gewahrleisten. Stacheldraht stellt keinen sicheren Ein-
bruchsschutz, aber eine potenzielle Gefahr fur Kinder dar und ist deshalb nicht zulassig.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und
energiesparende AuRenbeleuchtungen festgesetzt.

6. Natur und Landschaft

Ein Umweltbericht wird zum Entwurf hin erstellt, der die mafigeblichen Umweltbelange und die
Auswirkungen der Planung berticksichtigt. Die artenschutzfachlichen Kartierungen sind fiir
2024 vorgesehen und bei Erforderlichkeit durch eine artenschutzrechtliche Prifung erganzt.
Der Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Prifung werden dem Bebauungsplanentwurf
fur die Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB als Anhang beigefigt.

7. Flachenbilanz

Flache in m?
GrolRe des Geltungsbereichs (gesamt) 10.302,4

darin enthalten
Gewerbegebiet 7.833,5
Verkehrsflache 189,7
Flache fur PFG 1 924.8
Grinflache 1.354,4

davon Retentionsflache | 860,0

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Hohenfels, den
i. V. Tristan Laubenstein Florian Zindeler
Biroleitung Blrgermeister
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