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A Satzung

der Gemeinde Hohenfels Gber die
Aufhebung des Bebauungsplanes
‘Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenfels hat am ........................ die Aufhebung des
Bebauungsplanes “Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v.
01.01.2024,

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023.
81

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der Aufhebung ist im beiliegenden Lageplan
dargestellt..

§2

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem Lageplan M 1:500 VOM o

2. dem textlichen Teil der Aufhebung (7] 32 PO

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplans VOM oo
§3
Inkrafttreten

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ‘Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hohenfels, den.......ccoceevevenenee.

Ausgefertigt:

F. Zindeler, Blrgermeister

Seite 2von 7


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._176
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2023+S.+229

B Verfahrensvermerke

1. Aufhebungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenfels

hat in seiner 6ffentlichen Sitzung

die Aufhebung des Bebauungsplanes

“Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen beschlossen.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses

2. Offentliche Auslegung:
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (2) BauGB

i. V. mit § 13 (2) BauGB erfolgt in der Zeit vom......

3. Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

i. V. mit § 13 (2) BauGB erfolgt in der Zeit vom........

4. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenfels
hat in seiner 6ffentlichen Sitzung

die Aufhebung des Bebauungsplanes
Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

5.Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde

Hohenfels Gbereinstimmt.

Hohenfels, deN....ccciceees e

Florian Zindeler, Blirgermeister

6. Bekanntmachung:
Die ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte
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C Begriindung

1. Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Rand des Ortsteiles Kalkofen der Gemeinde
Hohenfels / Landkreis Konstanz. Es ist ca. 1,7 ha gro und umfasst die Grundstiicke

) FI. St. Nr. 67/12 (Teil) - landwirtschaftliche Flache / Acker,

. FI. St. Nr. 67/16(Teil) - Weg,

3 FI. St. Nr. 67/24 (Teil) - Weg,

) Fl. St. Nr. 67/26 - landwirtschaftliche Flache / Grinland.
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Gemeinde Hohenfels

— Aufhebung des Bebauungsplanes ‘Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen
(Verfahren gem. § 13 BauGB)
Stand: 20. Marz2024
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2. Planungserfordernis

Der Bebauungsplan “Josenberg” im Ortteil Kalkofen ist seit dem Jahr 1979 rechtskraftig
und enthalt neben dem seit Jahren erschlossenen und vollstindig bebauten 1.
Bauabschnitt auch den sidlich angrenzenden 2. Bauabschnitt, in dem bisher keinerlei
ErschlieBungs- und Bautatigkeit erfolgt ist und der landwirtschaftlich als Griinland und
Wiese genutzt wird.

Fiir die Entwicklung der Flache konnte zwischen den privaten Eigentiimern und der
Gemeinde Hohenfels Uber Jahre hinweg keine gemeinsame Basis gefunden werden.
Daher soll der Bebauungsplan aufgrund der fehlenden Umsetzbarkeit aufgehoben
werden. Andererseits besteht in der Gemeinde, wie in der gesamten Region, immer
noch ein erheblicher Bedarf an Wohnbauflachen. Es ist daher beabsichtigt, die im
Geltungsbereich der Planaufhebung gelegenen Flache auch aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes herauszunehmen und auf andere Gebiete zu Ubertragen, in
denen die Ausweisung von Bauflachen realistisch und stadtebaulich vertretbar ist.
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Gemeinde Hohenfels

— Aufhebung des Bebauungsplanes ‘Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen
(Verfahren gem. § 13 BauGB)
Stand: 20. Marz2024

3. Bebauungsplan “Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen

Der rechtskraftige Bebauungsplan “Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen grenzt
unmittelbar an den Bebauungsplan ‘Josenberg” an, der als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4BauNVO ausgewiesen ist. Im zweiten Bauabschnitt sind ein Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO, offentliche Verkehrsflachen sowie eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Er enthalt drei durchgezogene Baufenster, auf den insgesamt moglich. Zulassig ist die
eingeschossige Bauweise zuzliglich eines Untergeschosses.
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Recht‘spIAan des Bebauungsplanes “Josenberg’, 2. Bauabschnitt, OT Kalkofen
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31 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach ist das Plangebiet
derzeit noch als gemischte Bauflaichen und als Wohnbauflichen dargestellt. Die
Anderung des FNP soll zeitnah erfolgen.

I — Ly !
Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (Quelle.
Geoportal Bad.-Wiirtt.)

4.0 Umweltpriifung / Auswirkungen auf die Umwelt

Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich. Auswirkungen auf die Umwelt,
einzelne Schutzgiiter oder auf geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten. Der
Aufhebungsbereich enthalt keine geschiitzten Biotope oder sonstigen Schutzkategorien.
Die Flache wird auch kiinftig landwirtschaftlich genutzt.
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