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A Satzung

der Gemeinde Hohenfels tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Roschberg Sid - 1. Teilanderung", OT Liggersdorf

und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Rdschberg Sid - 1.
Teilanderung", OT Liggersdorf.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenfels hat am ................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Roschberg Sid - 1. Teilanderung", OT Liggersdorf, unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024,

2.) Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023,

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802),

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v.
25.11.2023,

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).
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§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes M 1 : 500 VOM oveeveeieeeenes
2. den Bebauungsvorschriften VOM .ooeveveneeeriene

Die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO bestehen aus:
1. dem textlichen Teil 1701 1 o IURU

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:
1. Begriindung VOM eoevreniennnen

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 74 LBO
in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer
gegen:

1. die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74 Abs.
1 Nr. 1LBO,

2. die Beschrankung der Verwendung von AuRenantennen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 4
LBO,

3. die Unzuldssigkeit von Niederspannungsleitungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sowie Uiber die Zuldssigkeit und Uber Art,
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

5. die Pflicht zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze

verstoft.

§4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Hohenfels, den

F. Zindeler, Birgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Es gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ‘Roschberg
Sud’, OT Liggersdorf (rechtskréftig seit dem 10.06.2023) mit folgender Anderung:

9.0
9.1

9.2

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflichen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind 6ffentliche Grinflachen
mit den Zweckbestimmungen

A =Verkehrsbegleitgriin

Gestrichen:
B-g | ..

festgesetzt. Sie sind mit gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Private Griinflachen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind 6ffentliche Griinflachen
mit der Zweckbestimmung

Neu:
B = Ortsrandbegriinung,

C = Wiese mit Obstbaumen
festgesetzt.
Die Griinflache B ist mit gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die in der Griinfliche C enthaltenen beiden Obstbaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Obst-Hochstimme zu
ersetzen.

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht
fir die Anlage der erforderlichen Zufahrten und Stellplatze genutzt
werden, ebenfalls als Garten- und Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug folgenden
Vegetationsperiode entsprechend der dem Bebauungsplan als Anlage
beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.
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C Hinweise

Es gelten die Hinweise des Bebauungsplanes ‘Roschberg Sid’, OT Liggersdorf
(rechtskraftig seit dem 10.06.2023).

D Pflanzenliste
Es gilt die Pflanzenliste des Bebauungsplanes ‘Roschberg Sud’, OT Liggersdorf
(rechtskraftig seit dem 10.06.2023).

E Ortliche Bauvorschriften

Es gelten die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ‘Réschberg Sid’, OT
Liggersdorf (rechtskréftig seit dem 10.06.2023).

Ausgefertigt:

Hohenfels, den

F. Zindeler, Birgermeister
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Gemeinde Hohenfels

- Bebauungsplan "Roschberg Siid - 1. Teilanderung’, OT Liggersdorf
Stand 24. Mai 2023
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1. Das Plangebiet - Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,29 ha und liegt am 6stlichen Rand des
Geltungsbereichs des seit 2023 rechtskraftigen Bebauungsplangebietes "Roschberg
Sid’, im Ortsteil Liggersdorf der Gemeinde Hohenfels / Landkreis Konstanz. Es wird
begrenzt

e im Norden, Osten und Siiden von landwirtschaftlichen Nutzflachen,

e im Westen von ausgewiesenen Baugrundstliicken und Straflenflachen des
Bebauungsplangebietes 'Roschberg Sid".

Die exakten Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs dargestellt.
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2. Planungserfordernis + Planungsziele

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan "Réschberg Sud” als offentliche
Grinflache ausgewiesen und dient der Ortsrandbegriinung. Es umfasst neben der
Griunflache auch funf Baugrundstiicke, die im Westen unmittelbar an die Grinflache
anschliefen. Die auBerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Flichen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Fir die erforderlichen Pflegearbeiten (Méaharbeiten, Gehdlzschnitt) wird das
regelmalRige Befahren der Grinflache erforderlich. Dies kann jedoch nur Gber die
privaten Baugrundstiicke erfolgen, weil der Bereich an keine 6ffentlichen oder privaten
Wege angrenzt und die Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wahrend der
Vegetationsperiode nicht moglich ist. Fir die Baugrundstiicke widre dies mit
erheblichen Nachteilen verbunden, weil auf mindestens zwei Flachen entsprechende
Zufahrtsmoglichkeiten angelegt werden missten und die Gestaltung der Grundstiicke
dadurch eingeschrinkt ware. Die Gemeinde Hohenfels mochte den Bereich daher als
private Grinflache festsetzen, diese anteilig den angrenzenden Baugrundstiicken
zuordnen und Uber vertragliche Regelungen die Umsetzung der festgesetzten
Pflanzgebote und die fachgerechte Pflege gewdhrleisten.

Seite 8 von 10



Gemeinde Hohenfels

- Bebauungsplan "Roschberg Siid - 1. Teilanderung’, OT Liggersdorf
Stand 24. Mai 2023
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Rechtskraftiger Bebauungsplan "Réschberg Sid”

3.0 Regionalplan Hochrhein-Bodensee / Flichennutzungsplan

Die Planung entspricht vollumfanglich den Inhalten des Regionalplanes Hochrhein-
Bodensee und des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Stockach.

4.0 Bestand / Nutzung

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich als Acker genutzt und wird kiinftig als
Grinflache und private Baugrundstiicke ausgewiesen.

4.1.  Schutzgebiete / Schutzkategorien

Das Plangebiet enthalt keine geschiitzten Biotope bzw. Schutzkategorien.
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4.2 Denkmalschutz

Im Umfeld des Plangebietes liegen Flachen, in denen Siedlungsreste eines rémischen
Gutshofes des 2./3. JHs. n. Chr. nachgewiesen. Es handelt sich dabei um ein flachiges
Bodendenkmal und damit um ein Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetz. Eine
geomagnetische Prospektion und eine Baggerprospektion sind mittlerweile erfolgt.

5.0 Planung / planungsrechtliche Festsetzungen

Die zu andernden planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 9.1 und 9.2 legen fest, dass
die bisher ausgewiesene Ooffentliche Grinflache kiinftig als private Griinflache
festgesetzt wird. Alle weiteren Festsetzungen bleiben unberihrt.

6.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten

Die Aussagen des Umweltberichtes zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
"Roéschberg Sud” sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Weitergehende
Auswirkungen auf die Umwelt und auf geschiitzte Arten, als im Bericht dargelegt, sind
nicht erkennbar.

Die bisher festgesetzten Pflanzgebote werden unverandert (ibernommen, zuséatzlich
wird die Gemeinde Hohenfels mit den kilinftigen Grundstiickseigentiimern vertragliche
Regelungen treffen, um die Umsetzung der Pflanzungen und die fachgerechte Pflege
der privaten Grinflachen zu gewahrleisten.

Diez, Ramona

14.06.2024

mehr Infos unter .

www.hohenfels.de
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