KAUFVERTRAG

Vorbemerkung

Die Firma LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH ist als Alleineigentume-
rin des nachstehend genannten Grundstucks Flst. Nr. 211/3 im Grundbuch von Lig-
gersdorf eingetragen. Auf dem genannten Grundstlck entsteht derzeit das Bauge-
biet ,Roschberg-Sud®. Auf der Grundlage eines zwischen der Gemeinde Hohenfels
und der Firma LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH als Erschliel3ungs-
trager geschlossenen Vertrages erfolgt eine oOffentlich-rechtliche Erschlieung vo-
raussichtlich bis zum Ende des 1. Quartals 2025 in Abhangigkeit vom Verlauf der
Bauarbeiten. Eine Haftung fur etwaige Terminsabweichungen ubernimmt der Er-
schlieBungstrager nicht. Mit dem vorliegenden Vertrag werden erschlossene
Grundstucke veraulert.

Der Notar hat das Grundbuch vor der heutigen Beurkundung eingesehen.

§ 1 Verkauf

Die Firma LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
- nachstehend "Veraulerer" genannt -

verkauft
von dem Grundstuck

Grundbuch des Amtsgerichts Villingen-Schwenningen fur Hohenfels Gemarkung
Liggersdorf Blatt 646 BV 1

Flst. 211/3 Roschberg
Landwirtschaftsflache 43.600 m?2 ???

eine Teilfliche von ca. ??? m?
deren Lage und Ausdehnung sich aus dem beigeflugten Lageplan, Anlage 1,

ergibt, auf den verwiesen wird, dort rot eingezeichnet und mit den Buchstaben A —
E gekennzeichnet,

- nachstehend "Vertragsobjekt" genannt -

an

?7?? - nachstehend "Erwerber" genannt — ??? zu Alleineigentum / zu Miteigentum
von je 1/2.
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Der Erwerber hat kein Drittbenennungsrecht und darf seinen Anspruch auf Ver-
schaffung des Eigentums nicht ohne Zustimmung des Veraulierers abtreten.

Die Vermessung soll bis Mitte 2025 erfolgt sein. Der VeraulRerer wird die Vermes-
sung rechtzeitig in Auftrag geben. Der Veraullerer tragt die Kosten der
Vermessung. Eine Abmarkung erfolgt nicht. Soweit diese gewlnscht wird, tragt der
Erwerber die Kosten.

Der Lageplan wurde zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt.

Vormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs auf Erwerb des Eigentums am Vertragsobjekt nach
obigem Erwerbsverhaltnis bewilligt der VeraulRerer die Eintragung einer Vormer-
kung im Grundbuch.

Die Vormerkung ist einzutragen zulasten des neuzubildenden Grundstucks; Eintra-
gungsantrag wird zugleich mit dem Antrag auf Teilung des Grundstlcks gestellt
werden.

Diese Vormerkung ist bei Eintragung des Eigentumswechsels auf Kosten des Er-
werbers loschen zu lassen, wenn dann keine nachrangigen Rechte eingetragen
oder beantragt sind, es sei denn mit Zustimmung des Erwerbers.

§ 2 Belastungen

Das Stammgrundstuck ist nach dem Grundbuch derzeit lastenfrei.

§ 3 Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt ??? € je qm
(i.W.??? Euro je Quadratmeter).

Der Kaufpreis betragt voraussichtlich ??7? €. Der Erwerber verpflichtet sich 30 %
des vorgenannten Betrages als Anzahlung binnen 4 Wochen nach der heutigen
Beurkundung auf das nachstehende Konto des Veraul3erers zu zahlen. Auf die
vorherige Eintragung einer Auflassungsvormerkung wird trotz Hinweises des
Notars auf die damit verbundenen Risiken verzichtet.

Der anhand des Quadratmeterpreises und der Grundstlicksgro3e nach dem Ergeb-
nis der Vermessung errechnete endgultige Kaufpreis ist abzuglich der vorgenann-
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ten Anzahlung zahlungsfallig 4 Wochen nach Mitteilung des Notars an die
Beteiligten — und zwar durch einfaches Schreiben an die im Eingang genannten
Adressen — dass folgende Voraussetzungen vorliegen:

Bildung des Vertragsobjekts im Grundbuch und Eintragung der Auflas-
sungsvormerkung zulasten des neuzubildenden Grundsticks; im Rang
vorgehen durfen der Vormerkung -aul3er etwaigen fur den Erwerber
bestellten Kaufpreisfinanzierungsgrundpfandrechten- keine Belastungen,
ansonsten tritt die Falligkeit nicht ein;

dem Notar liegt das Negativzeugnis der Gemeinde wegen gesetzlicher
Vorkaufsrechte nach BauGB und WG vor;

dem Notar liegt die Genehmigung bzw. das Negativzeugnis des Landwirt-
schaftsamts vor;

dem Notar liegt die Bestatigung der Gemeinde, dass die Flachen
erschlos-
sen sind, vor.

Bis zum Falligkeitstermin ist der Kaufpreis unverzinslich. Zahlt der Erwerber bei
Falligkeit ganz oder teilweise nicht, so ist der offene Betrag mit 5 Prozentpunkten
jahrlich tUber dem jeweiligen Basiszinssatz der EZB zu verzinsen.

Der Kaufpreis ist mit schuldbefreiender Wirkung zu zahlen auf das Konto des Ver-
aullerers bei der Landesbank Baden-Wurttemberg, IBAN: DE72 6005 0101 0008
1455 96, BIC: SOLADEST600.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass gem. § 16a GwG Barzahlungen (sowie Be-
gleichung des Kaufpreises durch Kryptowahrungen, Edelsteine oder Edelmetalle)
keine Erfullungswirkung haben, der Erwerber also weiterhin die Gelduberweisung
schulden wurde.,

Der Notar hat den Erwerber ferner darauf hingewiesen, dass er ohne weitere Zah-
lungsaufforderung in Verzug gerat, wenn er bei Falligkeit nicht leistet. Fur die
Recht-zeitigkeit der Zahlung ist die Wertstellung auf dem Konto des Empfangers
malfgebend.

7?7?77 unterwerfen sich wegen dieser Zahlungsverpflichtung samt Zinsen - als Ge-
samtschuldner haftend - der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde
in ihr gesamtes Vermogen. Zum Zwecke der Zwangsvollstreckung gelten Zinsen
ab dem Datum der Erteilung der vollstreckbaren Ausfertigung als geschuldet.

Dem Veraulerer ist auf Antrag ohne einen Nachweis der Voraussetzungen fur die
Zwangsvollstreckung eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen.
Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden. Insbesondere im Fall der
Erhebung der Zwangsvollstreckungsgegenklage obliegt es dem Glaubiger, die
Entstehung und die Falligkeit des Anspruchs nachzuweisen.



§ 4 Zahlungsmitteilung

Die Auflassung erfolgt nach Vorlage einer Bestatigung seitens des Veraullerers
oder einer Bank Uber die Zahlung des Kaufpreises ohne Rucksicht auf evtl. noch
offene Zinsen. Der Veraulderer ist verpflichtet, dem Notar die Kaufpreiszahlung
unverzuglich schriftich anzuzeigen. Es ist bekannt, dass unbare Zahlung dem
Notar durch Bankbestatigung nachzuweisen ist; der Notar darf die Auflassung
dem Grundbuchamt zum Vollzug nur einreichen, wenn der Nachweis der Zahlung
durch Bankuberweisung gefuhrt ist.

§ 5 Besitzuibergang, Mangelhaftung

Die Ubergabe erfolgt mit vollstandiger Kaufpreiszahlung. Ab Ubergabe gehen Nut-
zen, Lasten und Gefahr sowie die Verkehrssicherungspflicht auf den Erwerber Gber.

Der Veraullerer schuldet Lastenfreiheit im Grundbuch. Daruber hinaus sind
Rechte und Anspriche des Erwerbers wegen Sach- und Rechtsmangeln des
Vertragsobjekts, soweit gesetzlich zulassig, ausgeschlossen.

Der Haftungsausschluss gilt insbesondere fur Altlasten und schadliche Bodenver-
anderungen. Etwaige Ausgleichsanspriche des Erwerbers gegen den Veraulierer
gemald § 426 BGB, § 24 Abs. 2 BBodSchG, § 9 Abs. 2 USchadG und/oder ahnlicher
oder vergleichbarer Vorschriften sind ausgeschlossen. Der Veraulderer erklart aber,
dass ihm solche nicht bekannt sind. Die Haftung wird ferner ausgeschlossen fur
Bauwerks- und Leitungsrechte im Untergrund.

Der Veraulierer versichert jedoch, dass ihm wesentliche Mangel des Vertragsob-
jekts, die bei einer eingehenden Besichtigung flr einen Laien nicht erkennbar
sind, nicht bekannt sind.

Im Gemeindegebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. So liegen insbe-
sondere die Reste eines romischen Gutshofes auf dem Gemeindegebiet. Dem Er-
werber ist bekannt, dass archaologische Funde, insbesondere deren Sicherung
und Ausgrabung zu zeitlichen Verzogerungen bei der Realisierung des
Bauvorhabens fihren konnen.

Der Veraulderer versichert ferner, dass das Vertragsobjekt miet- und pachtfrei ist.

Bei dem Vertragsobjekt handelt es sich um einen Bauplatz. Der Erwerber erklart,
dass ihm die in der hier als Anlage 2 beigefugten Aufstellung aufgefuhrten
Unterlagen und Informationen vor Vertragsabschluss zuganglich gemacht wurden.
Ihm ist deren Inhalt bekannt.

Im Kaufpreis enthalten sind die ErschlieBungskosten fur die erstmalige Herstellung
der Erschlielungsanlagen des Vertragsobjektes sowie die Grundstucksanschluss-
kosten bis ca. 1 m in das Grundstuck hinein (Wasser, Schmutz- und Regenwasser)
inklusive der beiden Hauskontrollschachte bzw. des Kombi-Schachtes zur Grund-
stucksentwasserung. Alle weiteren Hausanschlusskosten, wie beispielsweise
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Strom, Medien etc., gehen zu Lasten des Erwerbers. Der Abwasserbeitrag, der Klar-
beitrag sowie der Wasserversorgungsbeitrag wurden vom Veraulderer abgelost.

Sofern und soweit ErschlieBungskosten (Beitrage, Baukostenzuschisse, An-
schlusskosten etc.) entstehen, welche nach dem vorangegangen Absatz nicht
ausdrucklich bereits im Kaufpreis enthalten sind, hat diese der Erwerber zu tragen
und den Veraulierer insoweit freizustellen.

Dem Erwerber ist der Bebauungsplan ,Rdéschberg-Sud® bekannt, insbesondere
auch die Festsetzungen zur Grundstucksgestaltung.

Der Erwerber erklart, sich Uber die Lage von Strallenlaternen, Hydranten, Schalt-
schranken, Verkehrszeichen, Gruninseln und sonstigen offentlichen Anlagen und
Einrichtungen im Bereich des Vertragsgegenstandes informiert zu haben. Der
Ver-aulerer bzw. die Gemeinde werden diese nicht versetzen oder umgestalten,
d. h., dass die Planung der Bebauung einschliel3lich Zufahrt auf den Bestand an
solchen Einrichtungen abzustimmen ist und er diese zu dulden hat.

Dem Erwerber ist bekannt, dass er alle gesetzlichen oder satzungsgemaf auf das
Grundstuck in Zukunft entfallenden Anlieger- und Erschliefungsbeitrage an die
Gemeinde zu bezahlen hat. Inm ist ferner bekannt, dass eine Nachveranlagung
laut Satzung erfolgt, wenn die nach dem Bebauungsplan zulassige Nutzung des
Grundstucks Uberschritten wird.

Die Gesamtherstellungskosten der auf dem Grundstick zu errichtende Zisterne
tragt der Erwerber, da dies nicht Teil der ErschlieBung ist und die Zisterne nicht
vom Erschlielungstrager bzw. der Gemeinde erstellt wird.

Der Erwerber ist ferner verpflichtet, samtliche Mal3nahmen unentgeltlich zu dulden,
die der Veraulderer zu den zur Erstellung der im Baugebiet ,Roschberg-Sud” fest-
gesetzten ErschlielBungsanlagen durchflihrt. Des Weiteren hat der Erwerber Rand-
steineinfassungen, Stutzmauern; Strallenunterbauten, Stral3enleuchten inkl. deren
Fundamente und Betonkeile zu dulden, die ggfs. im Erdreich auf dem Vertragsge-
genstand vom ErschlieBungstrager hergestellt und belassen werden. Eine Herstel-
lungspflicht des VeraulRerers ist damit nicht verbunden.

Der Erwerber Ubernimmt entschadigungslos und ohne Anrechnung auf den Kauf-
preis altrechtliche oder nachbarrechtliche Beschrankungen sowie Baulasten,
wobei der Veraulerer versichert, dass ihm solche nicht bekannt sind.

Verschlechterungen des Vertragsgegenstandes, die von heute bis zum Ubergabe-
tag eintreten und die auf einem Verschulden des Veraulierers oder seiner Erful-
lungsgehilfen beruhen, hat der Veraul3erer zu beseitigen.

Der Veraulerer erteilt dem Erwerber, und zwar jedem einzeln, Vollmacht,
etwaige, im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung erforderliche
Informationen bei Amtern und Behorden einzuholen.



§ 6 Weitere Verpflichtungen
L.

Der Erwerber verpflichtet sich gegenuber dem Veraulderer:

1. das Vertragsobjekt oder Teile davon in unbebautem Zustand nicht ohne Zustim-
mung des Veraulierers weiter zu verauldern;

2. innerhalb von 12 Monaten nach Besitzibergang unter Beachtung der Festset-
zungen des Bebauungsplans einen Bauantrag zu stellen;

3. auf dem Vertragsobjekt innerhalb von 36 Monaten ab dem Zeitpunkt der Bau-
genehmigung nach den Bestimmungen des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften ,Roschberg-Sud“ einen Wohnhausrohbau zu erstellen, wobei
der Rohbau mit dem regendichten Abschluss des Daches als abgeschlossen
gilt; die endgultige Fertigstellung hat unverzuglich danach zu erfolgen.

Bei Nichteinhaltung einer der Verpflichtungen aus Ziffern 1 bis 3 hat der Veraul3erer
das Recht, die Ruckubereignung des Vertragsobjekts zu dem hier vereinbarten
Kaufpreis ohne Zinsen und Kosten aber zuzuglich bezahlter Anlieger- und Erschlie-
Rungsbeitrage lastenfrei auf Kosten des Erwerbers an sich verlangen zu konnen
(Wiederkaufsrecht). Der Wiederkaufspreis erhoht sich um den Wert des erstellten
Bauwerks, wobei die Ermittlung durch den ortlichen Gutachterausschuss zu erfolgen
hat und fur die Beteiligten verbindlich ist.

Das Wiederkaufsrecht kann nur innerhalb einer Frist von funf Jahren nach seiner
Entstehung ausgelbt werden. Erfullt der Erwerber die in diesem Vertrag ibernom-
menen, das Wiederkaufsrecht auslosenden Gebote, bevor das Wiederkaufsrecht
ausgeubt wird, erlischt dieses, selbst wenn der Erwerber die ihm hierflr einge-
raumte Frist Uberschritten hat. Fordert der Erwerber den Veraul3erer schriftlich zur
Erklarung Uber das Wiederkaufsrecht auf, erlischt dieses innerhalb von sechs Mo-
naten nach Zugang der Aufforderung, wenn es nicht innerhalb dieser Frist
ausgeubt wird.

Der Erwerber bewilligt die Eintragung einer Vormerkung zulasten des Vertragsge-
genstandes. Der Eintragungsantrag soll zusammen mit dem Antrag auf
Eigentumswechsel beim Grundbuchamt gestellt werden.

Nach Erfallung der Bauverpflichtung gem. Ziffer 3 wird der Veraul3erer die Vormer-
kung I6schen lassen. Dies muss vom Erwerber veranlasst werden, der auch die
mit der Loschung verbundenen Kosten tragt.

Der Erwerber verpflichtet sich gegenuber dem Veraulerer ferner, innerhalb von 5
Jahren ab Bezugsfertigkeit des Hauses das Vertragsobjekt oder Teile davon nicht zu
veraul3ern, wobei die Zustimmung bei wichtigem Grund zu erteilen ist. Zur Absi-
cherung raumt der Erwerber dem Veraul3erer ein dingliches Vorkaufsrecht fur den
ersten Verkaufsfall ein. Der Veraulderer bewilligt die Eintragung im Grundbuch, im
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Rang nach dem vorstehenden Wiederkaufsrecht. Der Eintragungsantrag soll zu-
sammen mit dem Antrag auf Eigentumswechsel beim Grundbuchamt gestellt wer-
den.

Der Erwerber ist verpflichtet - sofern noch nicht geschehen und soweit wichtige
Grunde (insbesondere beruflich bedingter Wohnortwechsel, Ehescheidung oder
Tod) nicht entgegenstehen - seinen Wohnsitz flir die Dauer von mindestens 10
Jahren ab dem Erstbezug nach Hohenfels zu verlegen und diesen dort aufrecht zu
erhalten und das zu errichtende Gebaude auch selbst zu bewohnen und nicht
einem Dritten zur Nutzung Uberlassen. Eine Einliegerwohnung darf vermietet oder
veraulert werden.

Bei Verstolien gegen die vorstehende Nutzungsverpflichtung hat der Erwerber far
einen Zeitraum von 10 Jahren nach Fertigstellung des Bauvorhabens eine
Vertragsstrafe in Hohe von 10% des Grundstlckskaufpreises zu zahlen, wobei
sich der Betrag je vollem Jahr der Eigennutzung jeweils um 1/10 reduziert. Es wird
klargestellt, dass die Vertragsstrafe ungeachtet eines etwaigen wichtigen Grundes
fur den Verstol3 anfallt.

Bei einer WeiterveraulRerung des Bauvorhabens vor Fertigstellung oder vor Ablauf
der Nutzungsbindung ist der Erwerber verpflichtet, den erzielten Mehrerlos (Diffe-
renz zwischen ursprunglichen Kaufpreis und Weiterverkaufspreis fur das Grund-
stuck, ermittelt durch den Gutachterausschuss der Gemeinde auf Kosten des Er-
werbers) an den Veraulerer abzufuhren, wenn dieser nicht sein Wiederkaufsrecht
ausubt. Auf eine dingliche Absicherung wird verzichtet.

Die vorstehenden Regelungen sollen insbesondere der Vermeidung von Grund-
stiucksspekulationen und der Sicherung der von der Gemeinde Hohenfels
verfolgten stadtebaulichen Ziele dienen, in deren Auftrag der Veraulerer die
ErschlieRung des Baugebietes ,Rdoschberg-Sud” Gbernommen hat. Der
Veraulderer ist befugt, alle Rechte und Anspriuche aus den vorstehenden Ziffern |
bis Ill an die Gemeinde Ho-henfels zu Ubertragen.

Der Veraullerer verpflichtet sich bereits jetzt, mit seinen Rechten hinter solche
Grundschulden zurlckzutreten, die unter Beachtung der in § 7 getroffenen Rege-
lungen bestellt worden sind.

§ 7 Belastungsvollmacht

(1) Der VeraulRerer verpflichtet sich, bei der Bestellung vollstreckbarer (§ 800 ZPO)
Grundschulden zugunsten von Glaubigern, die der deutschen Kredit- oder Versi-
cherungsaufsicht unterliegen, zum Zwecke der Finanzierung des Kaufpreises mit-
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zuwirken. Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in der Grundschuldbestel-
lungsurkunde folgende von den Beteiligten bereits jetzt getroffene Bestimmungen
wiedergegeben werden, wobei Begriffe wie »Kaufer«, »Verkauferg,
»Grundschuldglaubiger« etc. durch gleichbedeutende ersetzt werden konnen:

a) Sicherungsabrede

Die Grundschuldglaubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit ver-
werten oder behalten, als sie tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Erwerbers geleistet hat. Alle weiteren Zweckbestimmungser-
klarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder
aullerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig gezahit
ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab dann gelten sie fur und gegen
den Erwerber als neuen Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung

Soweit der Kaufpreis nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften Grundbesit-
zes von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlungen gem.
Buchst. a) auf das in § 3 genannte Konto zu leisten.

c) Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Veraullerer Ubernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung
keine personlichen Zahlungspflichten. Der Erwerber verpflichtet sich, den Veraulie-
rer von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung freizustellen.
d) Fortbestand der Grundschuld

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den
Erwerber bestehen bleiben. Alle Eigentumerrechte und Rickgewahranspriche in
Bezug auf diese Grundschuld werden hiermit mit Wirkung ab vollstandiger
Zahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den
Erwerber Ubertragen. Entsprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

(2) Der Veraulerer erteilt dem Erwerber unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB und Uber den Tod hinaus Vollmacht, ihn bei der Bestellung der vor-
genannten Grundschulden bis zum Betrag von 600.000,00 € zzgl. Zinsen von bis zu
20 % und Nebenleistungen bis zu 15 % hieraus zu vertreten. Von dieser Vollmacht
kann aus Sicherungsgrunden nur vor dem amtierenden Notar oder seinem
amtlichen Vertreter Gebrauch gemacht werden, der darauf zu achten hat, dass dies
nur im vertragsgemaflen Sinne geschieht. Mehrere Erwerber erteilen sich diese
Vollmacht gegenseitig mit der Mal3gabe, dass sie auch zur Abgabe personlicher
Schuldanerkenntnisse mit Zwangsvollstreckungsunterwerfung berechtigt.

Den Beteiligten ist bekannt, dass die Eintragung einer etwaigen Finanzierungs-
grundschuld voraussetzt, dass die ldentitat zwischen der hier veraulierten Teilfla-
che und der nach dem Vorliegen des FortfUhrungsnachweises festgestellten Flache
feststeht, d. h. dass die Grundschuld erst an dem neugebildeten Grundstlck einge-
tragen werden kann.

§ 8 Volimacht

Alle Beteiligten bevollmachtigen hiermit nach auf3en unbeschrankt und unter Befrei-
ung von den Beschrankungen des § 181 BGB die Notarangestellten
a) XXX,
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b) XXX und

a) XXX

- und zwar je einzeln -

bei der Erklarung des Eigentumsubergangs, der Vereinbarung von Nachtragen zu
dieser Urkunde und bei der Abgabe und Entgegennahme aller Erklarungen im Zu-
sammenhang mit dem Vollzug dieser Urkunde zu vertreten.

Diese widerruflichen Vollmachten sind rechtlich unabhangig vom Vertrag. Sie sind
ubertragbar und erléschen nicht durch den Tod eines der Vollmachtgeber. Ein Auf-
trag ist mit diesen Vollimachten nicht verbunden. Die Beteiligten erteilen dem Notar
Vollmacht, sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten.

§ 9 Kosten

Soweit in dieser Urkunde nicht anders bestimmt, werden die Kosten des Vertrages
und seines Vollzuges sowie Grunderwerbsteuern vom Erwerber getragen.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
wird der Vertrag im Ubrigen davon nicht beruhrt. Es gelten erganzend die gesetzli-
chen Vorschriften.

Schluss

4. Zum Guterstand wird erklart;

Erwerber: gesetzlicher Guterstand / ledig / geschieden???

5. Der Notar hat die Beteiligten u.a. darauf hingewiesen, dass

- sie fur Kosten, Steuern usw. gesamtschuldnerisch haften,

- eine Genehmigung bzw. ein Negativzeugnis des Landwirtschaftsamtes
erforderlich ist;

- gesetzliche Vorkaufsrechte nach dem BauGB bestehen konnen, hierauf be-
halt sich der Veraulerer den Rucktritt von diesem Vertrag flur den Fall der
AusUbung eines Vorkaufsrechts vor;

- alle Abreden beurkundungspflichtig sind und insbesondere der Kaufpreis
einschlielBlich etwa bereits geleisteter Zahlungen korrekt angegeben sein
muss; andernfalls kann das gesamte Rechtsgeschaft nichtig sein,

- beim Veraulerer Steuern wegen Veraulierungsgewinns anfallen konnen,

- das Eigentum erst mit der Eintragung im Grundbuch Ubergeht,

- das Grundstick und damit der jeweils im Grundbuch eingetragene Eigentu-
mer fur Ruckstande an offentlichen Lasten und Kosten haftet,

- der Notar Uber steuerliche Auswirkungen nicht belehren kann, Steuerbera-
tung vor Vertragsschluss wurde empfohlen.
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Der Notar wird beauftragt und bevollmachtigt, die notwendigen Genehmigungen
und Bescheinigungen einzuholen. Anfechtbare Bescheide sind den Beteiligten
selbst zuzustellen, wobei davon eine Abschrift an den Notar erbeten wird. Geneh-
migungen gelten mit dem Eingang beim Notar als allen Beteiligten zugegangen.

Der Erwerber gibt an, das Rechtsgeschaft nicht in Austibung einer gewerblichen
oder selbstandigen beruflichen Tatigkeit abzuschlieRen und wirtschaftlich auf ei-
gene Rechnung zu handeln. Die Prifung nach GwG hat keine Auffalligkeiten erge-
ben.

Die Beteiligten bestatigen, dass ihnen gem. § 17 Abs. 2 a BeurkG mindestens zwei
Wochen vor der heutigen Beurkundung der beabsichtigte Text des Vertrages durch
den beurkundenden Notar zur Prufung und Durchsicht zur Verfligung gestellt
wurde, so dass sie ausreichend Gelegenheit hatten, sich mit dem Gegenstand der
Urkunde wund der geplanten Investition, insbesondere der Finanzierung,
auseinanderzusetzen.

Die Beteiligten versichern ferner, dass sich weder auf dem Vertragsobjekt noch auf
einem der angrenzenden Grundstiucke ein Gewasser bzw. Gewasserrandstreifen
befindet.

6. Abschriften erhalten:

- das Finanzamt als VeraulRerungsanzeige. UB ist erforderlich.

- die Gemeinde mit der Bitte um Erteilung eines Negativzeugnisses wegen
gesetzlicher Vorkaufsrechte (BauGB und WG)

- der Gutachterausschuss

- das Landwirtschaftsamt mit dem Antrag auf Genehmigung bzw. Negativ-
zeugnis

- eine begl. der Veraul3erer

- eine begl. der Erwerber

4. elektronisch begl. Abschrift erhalt das Grundbuchamt

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben

Diez, Ramona

14.06.2024

mehr Infos unter .

WWW.hoHenféIs.de
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