Flachennutzungsplan

Verwaltungsgemeinschaft Stockach
14. Anderung

»ROschberg-Siid“, Gemarkung Liggersdorf,
Gemeinde Hohenfels

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss 10.05.2021

Frihzeitige Anhérung — Beschluss 10.05.2021
Bekanntmachung 04.02.2022
Anhérungsfrist 15.02.2022 — 23.03.2022
Offentliche Auslegung

Bekanntmachung 01.07.2022
Auslegungsfrist 18.07.2022 — 31.08.2022
Behandlung Stellungnahmen/

Feststellungsbeschluss 16.11.2022
Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Anderungsplans unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu eingegangenen Beschliissen des
Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft tibereinstimmit.
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Verwaltungsgemeinschaft Stockach - 14. Anderung des FNP

»R8schberg-Siid*, Gemarkung Liggersdorf, Gemeinde Hohenfels

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 18.07. - 31.08.2022

Lan

Nr.

Bedenken/Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung
und Beschlussantrag

Beschluss

1. Trager &ffentlicher Belange - Bedenken und Anrequngen

1.1.

Landratsamt Konstanz, Untere Baurechtsbehérde, 78467 Konstanz

(Schreiben vom 26.08.2022)

zu dem oben genannten Bebauungsplan nimmt das Landratsamt
Konstanz wie folgt Stellung:

Bauplanungs- und Bauordnungsrecht:

Bezuglich der Beachtung des Flachenspargebots verweisen wir
auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg, Héhe-
re Raumordnungsbehdrde, vom 19. August 2022,

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:
Bezuglich der 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans ergeben
sich von hier aus keine Bedenken und Anregungen.

Hinweis:

GemalR § 3 Abs.3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Bauge-
bieten sowie der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bauvor-
haben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubik-
metern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaR-
nahme oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen
Baumafinahme auf die Durchfithrung eines Erdmassenausgleichs
hingewiesen.

Kenntnisnahme und ggfs. Beriicksichtigung des Hinweises
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Nicht erforderlich

Das Plangebiet Réschberg-Sud (Anderungsbereich 1) liegt im Be-

reich eines Kulturdenkmals nach § 2 Denkmalschutzgesetz. Durch
archéologische Prospektionsmalnahmen konnten im Plangebiet
Réschberg-Sud weitere Befunde eines angrenzenden rémischen
Gutshofes des 1.-3. Jahrhunderts n. Chr. nachgewiesen werden.
Im Vorfeld der ErschlieBungsmafnahmen sind daher arch&ologi-
sche Rettungsgrabungen in Bereichen des Plangebiets notwendig.

Di genannten Belange der archéologischen Denkmalpflege
werden im Rahme der verbindlichen Bauleitplanung zum
Baugebiet "Réschberg Sud” beriicksichtigt.

Nicht erforderlich
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Es wird auf die Belange der Bodendenkmalpflege im parallel auf-
gestellten Bebauungsplanverfahren "Réschberg Std" verwiesen.
Gegen die Herausnahme von im Flachennutzungsplan vorgesehe-
nen Wohnbauflachen in Deutwang Flst. 157/13 (Anderungsbereich
2) und Mindersdorf Fist. 191/36 (Anderungsbereich 3) im Zuge des
Flachentauschs bestehen keine Bedenken.

Landwirtschaft:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 08. Marz 2022,

Die genannte Stellungnahme zur Landwirtschaft vom 08.
Mérz 2022 wurde wie folgt bewertet:

‘Die FNP-Anderung dient der Entwicklung dringend bené-
tigter Wohnbaufldchen. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird eine maf3voll verdichtete Bebauung ange-
strebt, die dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung tragt.”

Nicht erforderlich

Naturschutz:

Mit dem Schreiben vom 08. Marz 2022 wurde bereits zu o.g. Vor-
haben Stellung genommen. Auf diese umfangreiche Stellungnah-
me wird verwiesen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen keine grund-
sétzlichen Bedenken gegen die geplante Anderung des Flachen-
nutzungsplans.

In der genannten Stellungnahme vom 08. Marz 2022 wur-
den aus der Sicht des Naturschutzes keine grundséatzli-
chen Bedenken gegen die geplante FNP-Anderung ge&u-
Rert.

Nicht erforderlich

StraBenbauamt:
Gegen die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir
aus fachlicher Sicht keine Einw&nde oder Bedenken.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bestehen gegen die Pla-
nung keine Einwénde. Es wird jedoch um Beachtung der folgenden
Anmerkungen gebeten

Abwassertechnik

Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen, es
wird allerdings auf unsere diesbeziigliche Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Réschberg-Sid* hingewiesen.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung. Eine Entwéasserungskonzep-
tion wird derzeit erarbeitet und mit dem Landratsamt Kon-
stanz abgestimmt.

Nicht erforderlich
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Altlasten -
Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen bekannt.

Bodenschutz Kenntnisnahme, die detaillierte Eingriff- Nicht erforderlich
Sofern die im Bebauungsplan erfassten ErschlieBungsflachen 0,5 Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des Umweltbe-
ha bzw. 1,0 ha Gberschreiten ist gemaR § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein richts, der im Bebauungsplanverfahren erstellt wird.
Bodenschutzkonzept einzureichen bzw. eine fachkundliche Bau-
begleitung (BBB) nachzuweisen. Der Eingriff in das Schutzgut
Boden ist zu minimieren bzw. zu vermeiden.

Entsprechende MaRnahmen sind im Bebauungsplan festzuschrei-
ben. Eine detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung geman
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" ist mit dem Bebauungsplan zu erbringen.

Oberirdische Gewsasser
Aufgrund der Hanglage bzw. der oberhalb liegenden Ackerflachen | Kenntnisnahme und ggfs. Beriicksichtigung im Rahmen Nicht erforderlich
ist bei Starkregenereignissen im Plangebiet mit wild abflieRendem |der verbindlichen Bauleitplanung.
Oberflachenwasser zu rechen. Hierfiir sind entsprechende Schutz-
vorkehrungen zu treffen und im Bebauungsplan festzuschreiben.
Es wird auf den Leitfaden "Kommunales Starkregenrisikomanage-
ment in Baden-Wirttemberg" der LUBW hingewiesen.

Vermessungq: - —
Keine Einwénde gegen die Planung.

1.2, Transnet BW GmbH, Look 21, 70191 Stuttgart
(Eingang per Mail am 29.06.2022)

Im geplanten Geltungsbereich der F lachennutzungsplananderung |-
.Réschberg Stid" in Hohenfels Liggersfeld betreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen
Eine weitere Beteiligung am Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplans ist nicht erforderlich.

Wir bitten um die Beteiligung im Bebauungsplanverfahren,
um Gber eine mégliche Ausweisung von externen AusgleichsmaR-
nahmen unterrichtet zu werden.

Die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren wird zugesi- | Nicht erforderlich
chert.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft 17. Oktober 2022
der Stadt Stockach und der Gemeinden

Bodman-Ludwigshafen, Eigeltingen, Hohenfels,

Miihlingen und Orsingen-Nenzingen

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
Flachentausch zugunsten ‘Réschberg-Siid’,
Gemarkung Liggersdorf, Gemeinde Hohenfels

»
F f Wakd

Hohenfels

Helmut Hornstein

Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Aufkircher StraRe 25

88662 Uberlingen / Bodensee
hornstein@helmuthornstein.de
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1.0 Rechtsgrundlagen

*  Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI.I S. 1728),

* Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786)

® Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt geéndert durch Art. 3 Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |

S. 1057).
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2.0 Anlass der Planung

Die ca. 2.080 Einwohner zihlende Gemeinde Hohenfels / Landkreis Konstanz
hat sich in den letzten Jahrzehnten zu einem attraktiven Wohnstandort
entwickelt. Griinde hierfiir sind die zentrale Lage zu mehreren Mittel- und
Oberzentren mit ihrem breitgeficherten Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebot
sowie der hohe Freizeitwert der Umgebung. Hinzu kommen vorhandene
Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Grundschule, Nahversorger etc.} und
ein lebendiges Gemeindeleben, das von zahlreichen Vereinsaktivititen gepragt
ist. Dariiber hinaus ist Hohenfels Standort von iiber dreiRig Klein- und
mittelsténdischen Betriecben mit mehreren Hundert wohnortnahen
Arbeitsplatzen.

Die  Attraktivitit der Gemeinde spiegelt sich auch in der
Bevélkerungsentwicklung wieder. So stieg die Einwohnerzahl von 1905 im Jahr
2014 auf 2.078 im Jahr 2020, wobei diese Zahlen um die Anzahl der Schiiler
und Lehrer der bis 2017 in Hohenfels anséssigen Schlossschule bereinigt sind.
Insgesamt zeigt sich jedoch im Vergleich zu anderen Kommunen im Landkreis
und in der Region ein eher moderates Wachstum, das in erster Linie auf die
angestrebte Eigenentwicklung zuriickzufiihren ist.

Allerdings wird es immer schwieriger, interessierte Biirgerinnen und Birger mit
angemessenem Wohnraum zu versorgen. Wie in der nahezu gesamten Region
Hochrhein-Bodensee hat auch Hohenfels eine stetig steigende Nachfrage nach
familiengerechten Baugrundstiicken zu verzeichnen, die derzeit nicht
ansatzweise befriedigt werden kann. Aktuell liegen der Gemeinde ca. 50
konkrete Anfragen vor, die groRtenteils von ortsansissigen Interessenten
kommen, die ihren Lebensmittelpunkt gerne langfristig in Hohenfels halten
mochten.

Die Gemeindeverwaltung hat sich in den vergangenen Jahren bemiiht, auf
Potentiale der Innenentwicklung zuriickzugreifen und konnte mehrere einzelne
Bauflachen ausweisen (z. B. Bebauungsplan “Steinraussenweg’, Satzung
‘Griinden’). Zwei groBere Bebauungsplangebiete (‘losenberg-Kratellen® und
"Hungerberg’) wurden so iiberarbeitet, dass eine stidtebaulich vertretbare
Nachverdichtung und damit die Schaffung zusitzlichen Wohnraums méglich
ist. Dariiber hinaus konnte im Gewann 'Réschberg’ ein Neubaugebiet in zwei
Abschnitten mit insgesamt ca. 60 Bauplitzen ausgewiesen werden, das
mittlerweile jedoch praktisch volistindig bebaut ist. Die Gemeinde Hohenfels
sieht sich daher in der Pflicht, iiber die weiterhin angestrebten MaRnahmen
zur Innenentwicklung hinaus Bauflidchen bereit zu halten und méchte hierzu
das Baugebiet ‘Réschberg’ erweitern. Teilfiichen sind im Fldchennutzungsplan
bereits als Wohnbauflichen dargestellt, fir weitere ca. 1,7 ha wird die
Anderung des FNP erforderlich. Als Kompensation sollen in den Ortsteilen
Deutwang und Mindersdorf zwei im Flichennutzungsplan als Wohnbauflichen
dargestellte Bereiche mit einer GesamtgréRe von ca. 1,5 ha gestrichen werden.
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2.1  Anderungsbereiche
2.1.1  Réschberg-Siid, OT Liggersdorf (Anderungsbereich 1)

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 1,7 ha grofRe Fliche, die derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und kiinftig als Wohnbaufliche
dargestellt werden soll. Sie schlieBt unmittelbar an das westlich angrenzende,
vollsténdig bebaute Wohngebiet ‘Roschberg” an. Zwischen der siidlichen
Abgrenzung des Geltungsbereichs und der Selgetsweiler StraRe sind im FNP
Wohnbauflichen dargestellt, so dass sich ein zusammenhéangendes
Gesamtgebiet ergibt.

A

Lufibild mit Abgrenzung des Anderungsbereichs

- /

Geplante FNP-Anderung
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2.1.2  Deutwang Fl. St. Nr. 157/13 (Anderungsbereich 2)

Am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Deutwang ist eine ca. 1 ha groRe Fliche als
Wohnbauflache dargestellt. Sie wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist
in privatem Eigentum. Der Gemeinde steht sie mittel- bis langerfristig nicht zur
Verfugung, so dass sie als Kompensation zur geplanten Wohnbaufliche im
Ortsteil Liggersdorf aus dem Flichennutzungsplan herausgenommen und
kiinftig als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt werden soll.

Geplante FNP-Anderung
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2.1.3  Mindersdorf, Fl. St. Nr. 191/36 (Anderungsbereich 3)

Am sddlichen Ortsrand des Ortsteils Mindersdorf ist ein groRerer, derzeit
landwirtschaftlich genutzter Bereich als Wohnbaufliche dargestellt. Sie soll als
Kompensation zur geplanten Wohnbaufldche im Ortsteil Liggersdorf um ca. 0,5
ha reduziert und als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt werden, da sie in
privatem Eigentum ist und der Gemeinde Hohenfels mittel- bis lingerfristig als
Entwicklungsflache nicht zur Verfiigung steht.

Geplante FNP-Anderung
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2.2 Ubergeordnete Planungen
2.2.1 lLandesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Im Landesentwicklungsplan Bad.-Wiirtt ist Hohenfels dem “Landlichen Raum im
engeren Sinne” und dem Mittelbereich Stockach zugeordnet.

Fir den landlichen Raum sind als Grundsétze u. a. festgelegt:

2.4.3. G Der Ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass
glnstige  Wohnstandortbedingungen  Ressourcen  schonend genutzt,
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote
in angemessener Néhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewdltigt und grofsfldchige,
unktionsféhige Freiriume gesichert werden.

2.4.3.1 G Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umuweltqualitdt vielerorts
gegebenen glinstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die
weitere Siedlungsentwicklung fléchensparend, orts- und landschaftsgerecht zu
nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteilgezielt einzusetzen.

2.2,2 Regionalplan Hochrhein-Bodensee

Hohenfels ist im Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee als Gemeinde
mit Eigenentwicklung ausgewiesen. Hierzu heilt es:

In jeder Gemeinde ist Eigenentwicklung zu gewdhrleisten. Die einzelnen
Gemeinden zugewiesene Entlastungsfunktion fiir einen Zentralort (Plansatz
2.3.1) bleibt davon unberiihrt.

Im Rahmen der Eigenentwicklung kénnen in jeder Gemeinde Baufldchen in
einer Groflenordnung ausgewiesen werden, die durch den Bedarf der
ortsansdssigen Bevdlkerung und der értlichen gewerblichen Wirtschaft, des
Fremdenverkehrs und der Landwirtschaft bestimmt wird.

Alle drei Anderungsbereiche liegen innerhalb von Ausschlussgebieten fiir den
Abbau oberflichennaher Rohstoffe. Weitere Ausweisungen enthélt der
Regionalplan des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee fiir das Plangebiet
und sein Umfeld nicht.

i 7

o

Auszug aus dem Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee (ohne MaRstab)
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3.0 Alternativenpriifung

In den vergangenen Jahren hat sich die Gemeinde Hohenfels aktiv um
Potentiale der Innenentwicklung bemiiht und alle sich ergebenden
Méglichkeiten ausgeschopft (siehe auch Pkt. 1.0). Allerdings stehen potentielle
Fldchen aus eigentumsrechtlichen Griinden haufig nicht zur Verfligung. Hinzu
kommt, dass die Hohenfelser Ortsteile meist durch die landwirtschaftliche
Nutzung geprdgt sind und die aktiven Betriebe entsprechend berticksichtigt
werden miissen. Hierdurch ergeben sich oftmals entsprechende Abstinde, die
einzuhalten sind und dadurch Bauméglichkeiten deutlich einschrinken.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan zeigt fiir die Gemeinde folgendes Bild:

Im Ortsteil Liggersdorf steht potentiell noch eine innerértlich gelegene Flache
zur Verfiigung, die jedoch in privatem Eigentum ist. Es handelt sich also —wenn
Uberhaupt — um langerfristige Entwicklungsméglichkeiten.

| ™

rtseil Ligersdorf mtim FN

argestelln Wohnbauflichen

-

Pd

Auch im Ortsteil Deutwang sind die im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbaufléchen in privatem Eigentum und kénnen von der Gemeinde auch
lingerfristig nicht entwickelt werden. Der Bereich am &stlichen Ortsrand soll
daher aus dem Fldachennutzungsplan herausgenommen werden. Bei der
stidlichen Flache handelt es sich um eine relativ steile Hanglage, die schwierig
zu bebauen ist und allenfalls ein sehr untergeordnetes Potential darstellt.

Ortsteil Deutwang mit im FNP dargestelltenWohnbauflﬁchen
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In Kalkofen liegt fiir das im Siidosten dargestellte Gebiet ein alter
Bebauungsplan vor, der jedoch aus eigentumsrechtlichen Griinden seit
Jahrzehnten nicht umgesetzt werden kann. Verdnderungen dieser Situation
sind mittelfristig nicht zu erwarten.

Bei der stdlichen Fldche handelt es sich um eine steile und teilweise feuchte
Hanglage, die eine Bebauung sehr aufwandig macht.

In Kalkofen wurden mehrere &ltere Bebauungspline zum Gesamt-
Bebauungsplan “Josenberg-Kratellen” zusammengefasst und so tiberarbeitet,
dass eine stadtebaulich vertrégliche Nachverdichtung durch die erh&hte
Ausnutzung der Grundstiicke und der Dachgeschosse méglich ist. Weitere
Potentiale der Innenentwicklung gibt es in diesem Ortsteil nicht.

V‘-.l-' 7 "/ ﬁb \ a'
Orts arges hnbauflichen

Auch im Ortsteil Mindersdorf stehen die im FNP dargestellten Flichen nur
theoretisch zur Verfiigung, weil es seitens der privaten Eigentiimer keinerlei
VerduBerungsbereitschaft an die Gemeinde gibt. Deshalb soll ein Teil des
sudlich gelegenen Bereichs als Kompensation fiir die geplante Wohnbaufliche
‘Roschberg” aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Bei der
nordéstlichen Flache handelt es sich um ein feuchtes und daher schwierig zu
bebauendes Riedgebiet.

In Mindersdorf sollen, wie in Kalkofen, mehrere iltere Bebauungspline zu
einem Gesamt-Bebauungsplan “Kohler-Klaffenécker zusammengefasst und so
liberarbeitet werden, dass eine gebietsvertrégliche Nachverdichtung maoglich
ist. Es handelt sich dabei um das einzige zur Verfiigung stehende Potential der
Innenentwicklung.
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Ortsteil Mindersdorf mit im FN dargestellen Wohnbauflichen

In Selgetsweiler ist eine Fliche dargestellt, die von der Gemeinde ebenfalls
nicht erworben werden kann. Der siidliche Bereich liegt unmittelbar an der
Landesstrale 194 und in der direkten Nihe zu einem landwirtschaftlichen
Betrieb, so dass sich hier wegen potentieller Lirm- und Geruchsemissionen
erhebliche Einschrankungen der Bebaubarkeit ergeben.

e\ \ 4
2 - 7 \ v ST
Ortsteil Selgetsweiler mit im FNP dargestellten Wohnbauflichen
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Fazit:

Aufgrund fehlender Wohnbauflichen ist die Gemeinde Hohenfels derzeit kaum
in der Lage, ihre Eigenentwicklung zu sichern und ortsanséssigen Biirgerinnen
und Biirgern entsprechenden Wohnraum bzw. Baugrundstiicke zur Verfiigung
zu stellen. Die Entwicklung nahezu aller im Fiichennutzungsplan dargestellten
Wohnbaufldchen scheitert derzeit und wohl auch mittel- bis lingerfristig an
der fehlenden Verfligbarkeit. Lediglich im Ortsteil Liggersdorf besteht im
Gewann 'Réschberg” die Maglichkeit, ein ausreichend groRes Bauquartier zu
entwickelt, dass den aus dem Ort herriihrenden Bedarf an familiengerechten
Baugrundsticken fiir die nachsten Jahre decken kann.

4.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht

Fur die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht
erarbeitet. In ihm sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
Uberschldgig dargestelit. Die genaue Bewertung erfolgt mit dem
Umweltbericht, der fiir das Bebauungsplanverfahren erstellt wird. Er enthilt
die entsprechende naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleichsbilanzierung. Der
Bebauungsplan soll dariiber hinaus MaRnahmen zur Minimierung, Vermeidung
und zum Erhalt 6kologischer Funktionen enthalten.

Vorbehaltlich der detaillierten Bewertung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind demnach erhebliche Eingriffe in das Schutzgut ,Boden’
aufgrund der zusétzlichen Versiegelung durch die Wohnbebauung sowie die
Anlage notwendiger Verkehrsflichen zu erwarten. Zusitzlich entstehen durch
die Inanspruchnahme vormals unbebauter Flichen voraussichtlich Eingriffe in
die Schutzgiter "Landschaftsbild’ sowie ‘Flora/ Fauna’.
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Neuaufnahme von Wohnbaufliche

Gemarng Liggersdorf, Flurst.211/2 (Anderungsbereich 1)

Gemarkung Mindersdorf, Flurst.191/36 (Anderungsbereich 3)
Herausnahme von Wohnbaufliche

Legende - FNP- Bestand:

Signaturen geman der Verardnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90)

Nachrichtlich:
N Wohnbaufl4chen
AW /| (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)
M Gemischte Bauflichen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Legende - FNP- Anderung:

Grenze des rdumlichen
i Geltungsbereiches der
— FNP-Anderung

Geplante
Wohnbauflichen

Herausnahme von Wohnbauflchen
kiinftig: Fldchen fiir die Landwirtschaft

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Stockach und der Gemeinden
Bodman-Ludwigshafen, Eigeltingen,
Hohenfels, Miihlingen und
Orsingen-Nenzingen

14. Anderung des Flichennutzungs-
planes - Flichentausch zugunsten
"Réschberg-Siid-, Gemarkung
Liggersdorf, Gemeinde Hohenfels

Bestand + geplante Anderungen

PLan Ne.: | GezeicuneT: Stano: FoRMaT: MansTaB:

1 P 17.10.2022 A3 1:5000

HELMUT HORNSTEIN

FREIER LANDSCHAFTSARCHITERT BDLA STADTPLANER SRL
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, STADT-, UND UMWELTPLANUNG|

AUFIIRCHER STR. 25 88662 UBERUNCEN/BOOENSEE TEL. O7SS1/915043 Fax 915044)

Gemarkung Deutwang, Flurst.157/13 (Anderungsbereich 2)
Herausnahme von Wohnbaufliche




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Stockach und der Gemeinden
Bodman-Ludwigshafen, Eigeltingen, Hohenfels,
Miihlingen und Orsingen-Nenzingen

17. Oktober 2022

Helmut Hornstein
Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Aufkircher StraRe 25

88662 Uberlingen / Bodensee

hornstein@helmuthornstein.de
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1.0 Einleitung

1.1.  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Anlass der Planung

Stddtebauliche Ziele

Zur Schaffung von dringend benétigten Wohnbauflachen
strebt die Gemeinde Hohenfels die Erweiterung des
bestehenden Baugebietes 'Réschberg” an. Teilflichen des
Plangebietes fur  die Erweiterung sind im
Flachennutzungsplan  bereits als  Wohnbauflichen
dargestellt, flir weitere ca. 1,7 ha wird die Anderung des
FNP erforderlich. Als Kompensation sollen in den Ortsteilen
Deutwang und Mindersdorf zwei im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflichen dargestellte Bereiche mit einer
GesamtgroBe von ca. 1,5 ha gestrichen werden.

Das bereits in zwei Abschnitten ausgewiesene Baugebiet
"Roschberg’ soll nach Siidosten hin erweitert werden.

1.1.2 Standort, Art und Umfang der Planung

Anderungsbereiche

Naturraum

Abgrenzung
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Der Anderungsbereich 1 der Flachennutzungsplaninderung
befindet sich auf einer Teilfliche des Grundstiicks Fl. St. Nr.
211/2 auf der Gemarkung Liggersdorf. Er hat eine GroRe
von 17 ha und schlieRt an im aktuellen
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen an.

Auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 191/36 auf der Gemeinde
Mindersdorf soll mit dem Anderungsbereich 3 eine als
Wohnbaufldche vorgesehene Fliche von 0,5 ha aus der
Darstellung im Flachennutzungsplan herausgenommen
werden. Die Herausnahme einer Wohnbaufliche aus dem
Flachennutzungsplan soll ebenfalls fiir das ca. 1,0 ha groRe
Anderungsbereich 2 auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 157/13
auf der Gemarkung Deutwang erfolgen.

Liggersdorf und Mindersdorf liegen im Bereich der Donau-
Ablach-Platten (040), innerhalb der Donau-lller-Lech-Platte.
Deutwang liegt im Hegau (030) innerhalb des voralpinen
Hiigel- und Moorlandes.

Der Anderungsbereich 1 des Flachennutzungsplanes wird
im Nordosten von der Ortslage von Liggersdorf begrenzt.
Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen,
stdlich verlauft die Selgetsweiler StraRe (K 6176).

Anderungsbereich 2 schlieRt an den &stlichen Ortsrand von
Deutwang an und wird ansonsten von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben.

Der Anderungsbereich 3 befindet sich am siidlichen
Ortsrand von Mindersdorf dstlich der Deutwanger StraRe.
Die Umgebung wird durch landwirtschaftlich genutzte
Fldchen gepragt.



Nutzungen Alle drei Anderungsbereiche werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Intensivgriinland und
Ackerflachen).

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Anderungsbereiche Der Anderungsbereich 1 umfasst etwa 1,7 ha. Zum
Ausgleich kdnnen etwa 1,5 ha in den Anderungsbereichen 2
und 3 aus der Darstellung als Wohnbaufliche im
Flachennutzungsplan herausgenommen werden.

Toﬁographische Karte, Quelle: LUBW

1.2 Vorgaben und Ziel des Umweltschutzes
1.2.1 Fachgesetze
Bau GB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a :

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

° Vermeidung und  Ausgleich  erheblicher Beeintrachtigung  des
Landschaftsbildes und des Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung)

e Belange des Umweltschutzes

BNatschG

®  Schutz von Natur und Landschaft

o Eingriffe in Natur und Landschaft

® Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
e Artenschutz
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NatschG Baden-Wiirttemberg §§ 9, 20, 21

e Eingriffsregelung
* Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
® Artenschutz

UVPG
* Umweltvertraglichkeitspriifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europiischen Gemeinschaft
e Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
* sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

* Regenwassermanagement
¢ oberirdische Gewisser, Gewisserrandstreifen

BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

®  Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
e Altlastensanierung

BImSchG
e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung
e Ldrmschutz

USchadG

1.2.2  Fachpléne, iibergeordnete Planungen
1.2.2.1 Landesentwicklungsplan

Zuordnung Im Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg ist Hohenfels
dem “Landlichen Raum im engeren Sinne’ und dem
Mittelbereich Stockach zugeordnet.

Grundsdtze und Zjele Fur den landlichen Raum sind als Grundsitze u. a. festgelegt:

2.4.3. G Der Ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu
entwickeln, dass  ginstige Wohnstandortbedingungen
Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-,  Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar-
und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertréglich bewiiltigt
und grofifidchige, unktionsféihige Freirdume gesichert werden.

2.43.1 G Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und
Umweltqualitdt vielerorts gegebenen glinstigen
Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere
Siedlungsentwicklung fldchensparend, orts- und
landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als
Vorteilgezielt einzusetzen.
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1.2.2.2 Regionalplan

Ausweisungen Hohenfels ist im Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee
als Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen. Hierzu heilit
es:

In jeder Gemeinde ist Eigenentwicklung zu gewdhrleisten. Die
einzelnen Gemeinden zugewiesene Entlastungsfunktion fiir
einen Zentralort (Plansatz 2.3.1) bleibt davon unberiihrt.

Im Rahmen der Eigenentwicklung kénnen in jeder Gemeinde
Baufldchen in einer Gréfienordnung ausgewiesen werden, die
durch den Bedarf der ortsanséssigen Bevélkerung und der
drtlichen gewerblichen Wirtschaft, des Fremdenverkehrs und
der Landwirtschaft bestimmt wird.

Alle  drei Anderungsbereiche liegen innerhalb  von
Ausschlussgebieten  fiir den Abbau oberflichennaher
Rohstoffe. Weitere Ausweisungen enthélt der Regionalplan des
Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee far die
Anderungsbereiche und ihr Umfeld nicht.

1 » i i ’ y f
“! fidid S(L477}

Auszug aus dem Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee (ohne Mafistab)
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1.2.2.3 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Schutzgebiete
ausgewiesen.

Natura | Naturschutz- | Landschafts- Wasser- §30 Naturdenk-
2000 gebiete schutzgebiete schutzgebiete |Biotope |mal
nein nein nein nein nein nein

1.2.2.4 Landesweiter Biotopverbund

Im Bereich der Anderungsbereiche und ihrer direkten
Umgebung befinden sich keine kartierten Flichen des
Fachplans landesweiter Biotopverbund.

2.0  Anderung Flachennutzungsplan

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 1,7 ha grofle Flache,
die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und
kiinftig als Wohnbaufliche dargestellt werden soll. Sie
schlieBt unmittelbar an das westlich angrenzende, vollstindig
bebaute Wohngebiet 'Réschberg” an. Zwischen der siidlichen
Abgrenzung des Geltungsbereichs und der Selgetsweiler
StraBe sind im FNP Wohnbaufldchen dargestellt, so dass sich
ein zusammenhédngendes Gesamtigebiet ergibt.

Anderungsbereich 2

Seite 7 von 21

/

Am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Deutwang ist eine ca. 1
ha groBe Fliche als Wohnbaufliche dargestellt. Sie wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist in privatem
Eigentum. Der Gemeinde steht sie mittel- bis langerfristig
nicht zur Verfiigung, so dass sie als Kompensation zur
geplanten Wohnbaufliche im Ortsteil Liggersdorf aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen und als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt werden soll.



4

Geplante FNP-Anderung Anderungsbereich 2

Anderungsbereich3 ~ Am sidlichen Ortsrand des Ortsteils Mindersdorf ist ein
groRerer, derzeit landwirtschaftlich genutzter Bereich als
Wohnbaufliche dargestellt. Sie soll als Kompensation zur
geplanten Wohnbauflache im Ortsteil Liggersdorf um ca. 0,5
ha reduziert werden, da sie in privatem Eigentum ist und der
Gemeinde als Entwicklungsflache nicht zur Verfiigung steht.

Geplante FNP-Anderung Anderungsbereich 3
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3.0  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Flache

Bestand Der Anderungsbereich 1 des Fldchennutzungsplanes umfasst
eine Gesamtflache von ca. 1,7 ha. Hierbei handelt es sich um
eine landwirtschaftlich genutzte Fliche, fiir die derzeit keine
Darstellungen im Fliachennutzungsplan enthalten sind. Die
Anderungsbereiche 2 und 3 sind als Wohnbauflichen
dargestellt.

Planung Im Anderungsbereich 1 soll eine Wohnbaufliche dargestellt
werden, um eine Erweiterung des angrenzenden
bestehenden Wohngebietes 'Réschberg” zu realisieren. Im
Gegenzug sollen die Anderungsbereiche 2 und 3 mit einer
Gesamtfliche von ca. 1,5 ha zukiinftig nicht mehr als
Wohnbauflichen dargestellt werden. Die zusitzliche
Fldcheninanspruchnahme  durch die  Anderung des
Fldchennutzungsplans beschrinkt sich daher auf rund 0,2 ha.

Der Eingriff in das Schutzgut Fliche ist aufgrund der geringen zusitzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen als voraussichtlich gering einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Flache’ tragen die folgenden MaRnahmen bei:

Nutzung Beriicksichtigung des Prinzips des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden bei der Planung des Baugebietes,

Fldchentausch Durch die Herausnahme der beiden Wohnbauflichen in
Deutwang und Mindersdorf kann die Inanspruchnahme von
zusétzlicher Fliche durch die Flichennutzungsplaninderung
deutlich reduziert werden.

3.2 Landschaft

Bestand Der Anderungsbereich 1 liegt am Ostrand vom Liggersdorf. Er
wird im Norden, Siiden und Osten von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben. Westlich schlieRt das Baugebiet
'Roschberg” an.

Einsehbarkeit Die Flache ist aufgrund der Strukturarmut der umgebenden
landwirtschaftlich genutzten Flichen aus der Nihe recht gut
einsehbar. Erst in einiger Entfernung finden sich
sichtverstellende  Elemente wie  Waldstiicke oder

Streuobstwiesen.

Bedeutung Der Anderungsbereich 1 schlieBt direkt an den Ortsrand von
Liggersdorf an und stellt somit im Bestand den Ubergang in
die freie Landschaft dar.

Empfindlichkeit Der Anderungsbereich ist durch seine direkte Lage am

Ortsrand von Liggersdorf bereits vorbelastet. Es enthilt keine
gliedernden Strukturen wie Baume oder Hecken.
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Planung

Inhalte

Wirkungen

Die Planung sieht vor, im Bereich des Anderungsbereichs 1
eine Wohnbauflache darzustellen. Zwischen der sidlichen
Abgrenzung des Anderungsbereichs und der siidlich
gelegenen Selgetsweiler StraBe sind im Flichennutzungsplan
bereits Wohnbauflachen dargestelit. Hier soll ein Wohngebiet
entstehen und den Ortsrand von Liggersdorf nach Osten hin
erweitern.

Mit der Planung riickt der Ortsrand von Liggersdorf deutlich
nach Siid-Osten vor. Pragende landwirtschaftlich genutzte
Flachen werden durch Wohnbebauung mit den zugehérigen
ErschlieRungsflichen, Baumpflanzungen und Hausgérten
ersetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist als voraussichtlich mittel bis hoch

einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Ortliche
Bauvorschriften
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Siedlungs- und Landschaftsbild” tragen die
folgenden MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei:

Festsetzungen zur GroRe und Art der Bebauung / Nutzung, zu
Pflanzgeboten von Biumen und Ausweisung von
Griinfidchen,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO zur Gestaltung der
Gebéaude und zur Gestaltung der Freiflichen.



3.3 Boden

Bestand
Bdden Die Fldchen im Anderungsbereich 1 sind unversiegelt und

werden landwirtschaftlich genutzt.

Die  vorherrschenden  Béden  sind  pseudovergleyte
Parabraunerde aus lésslehmhaltiger  FlieRerde  iiber
rikzeitlichen Mordnenablagerungen

BKED Bodenkundliche Einheitar:
Gecld Boden. Bodenkundiche £ nhe ften
AuengleyBrauner Auenboden und Auengley-Auonblaune me sus Avensand und Ausnlehin A2)

Auengley. Auenireut Sgiey-Auengioy ung Braunér Auenticden Asengley aus Avensand ung
Aueniehm (A2}
AuenpararendZsa und Aueng ey -Auenpammendang aus sanig-sehiutfigem Hochwassors sduent
1A%}
Giey. Quelengiey una Koluvium-Gley aus Fyelerden unz Umiagetungsbiun gert. mes!
At hwemmmas sen [=11

# Anmotegley, Nassgley. Humus. und Modigiey aus Abs thwemmma sson. Avuen und Hothuts bciment
swie gz genen Ablagerungen (GJ)

B Nedermolr, Bley-Nedemioor und Hothmoor aus Tad (M1}

B Faeudogiey-Koluvim und Gley-Kofuvum dus Absehwem muassers (K21
Fanbnunerde, Braunerde- Patatr aun srde ung Preutogioy P aabsaundrde dus Lossiehm ung
osslohmm chen Fefergen (L2)

4 Parabrunerde Peicsul Patabraunetde, Tema fusta-Parablaunerde ung P sew ocgey-F acbeaunerde
aus Frellenton ung Hangscnun sL3)

J Pamtmuneide. Farabr. Braunerde und Psbutogioy-
Teorassenstdimenten. Fuss und Schmelzwas sesche
Fambraunetde ad vorberscheng ni2eitien sm ks

P atabrauneise dus
L5)

siseden ent iL7)

1 Pambmunerdo aus watzedschem Moraner sed ment (L5

un érde-Pseudogiey aus Lessohm unt aslennire sher: TMelterser 18

Preuwtogey una Pa

| Partenazng ous Momanenseament, 2 T, aul Rutsctmasses 1751

Kartierung Bodenkundliche Einheiten (ohne MaRstab, Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)
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Planung

Inhalte

Wirkungen

Die Planung fiir den Anderungsbereich 1 sieht die
Darstellung als Wohnbaufliche vor. Das Wohngebiet
‘Réschberg” soll hier erweitert werden. Dabei ist davon
auszugehen, dass innerhalb des Anderungsbereichs eine
Grundflachenzahl von 0,4 nicht iiberschritten wird und
somit ein groBer Teil der Flichen des Bereichs unversiegelt
bleibt. Zuséatzlich zur geplanten Wohnbebauung entstehen
versiegelte Flachen durch die Anlage  von
ErschlieBungsstraBen und Zufahrten.

Im Bereich der Gebdude werden vormals unversiegelte
Freiflichen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der
Boden dauerhaft seine Funktionen fiir die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als Ausgleichskérper fiir den Wasserhaushalt.

Aufgrund der Planung als Wohngebiet bleiben grofe
Bereiche des Plangebietes  unversiegelt, sodass
Bodenfunktionen im Bereich der Freiflachen
wahrgenommen werden kénnen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Anderungsbereiches sind als
voraussichtlich hoch bis sehr hoch zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

GRZ / Bebauung

Tauschfldchen
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Boden’ tragen die folgenden MaRnahmen
bei:

Die GRZ des geplanten Wohngebietes orientiert sich an der
bisher im Wohngebiet ‘Réschberg” vorhandenen Bebauung.
Diese tragt zum einen dem Prinzip des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung, lisst andererseits aber
auch grofzlgige unversiegelte Freiflichen zu,

die beiden Anderungsbereiche 2 und 3 sollen zukiinftig
nicht mehr als geplante Wohnbauflichen dargestellt
werden. Somit wird perspektivisch die Bodenversiegelung in
diesen Bereichen vermieden.



3.4 Flora / Fauna, biologische Vielfalt

3.4.1 Biotope, Nutzungen

Bestand

Planung

Inhalte

Wirkungen

Der Anderungsbereich 1 ist Teil einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fliche. Vegetationsstrukturen
in Form von Bdumen oder Hecken sind innerhalb des
Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Die Planung ist mit einem hohen Uberbauungs- /
Versiegelungsgrad und damit dem Verlust der
landwirtschaftlichen Nutzfliche verbunden. Die geplante
Bebauung lasst die Anlage von groRziigigen Hausgirten mit
Baumpflanzungen zu.

Vormals unbefestigte Flichen entfallen und werden
teilweise versiegelt. Im Bereich der Hausgirten entstehen
neue bzw. zusdtzliche Habitatstrukturen, Pflanzungen
heimischer Laubbdume tragen zur Biodiversitit und
Gliederung des Plangebietes bei.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bdume

Griinfldchen

3.4.2 Artenschutz
Rechtsgrundlagen
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Flora / Fauna’ tragen die folgenden
MaRnahmen bei:

Baumpflanzungen auf den privaten Griinflichen,

Anlage von Griinflichen in Form von Hausgirten und zur
Eingriinung des Plangebietes.

Grundsétzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43
NatSchG-BW fiir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Gem. § 44 BNatSchG sind dariiber hinaus verschiedene
Arten besonders geschiitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhdnge A und B der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

“europiische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie
Arten der Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.



Gem. § 44 (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren.

Demnach ist auch die Zerstérung mehrjihrig nutzbarer Nist-
oder Ruhestatten ganzjshrig untersagt, auRer wenn die
6kologische Funktion im riumlichen Zusammenhang nicht
beeintrichtigt oder durch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaRnahmen) weiter gewihrleistet ist.
Fir die Nist- und Ruhestitten freibriitender Arten diirfen
bau-bedingte Eingriffe nur zwischen Oktober und Februar
erfolgen.

Plangebiet Der Anderungsbereich 1 besteht wie seine nihere
Umgebung aus einer intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fldche, die allenfalls als Nahrungshabitat fiir Végel und
Insekten eine untergeordnete Rolle spielt. Strukturen wie
Béume oder Hecken fehlen hier ginzlich. Vereinzelte
Streuobstbestinde finden sich weit auRerhalb des
Anderungsbereichs und sind von der Planung nicht beriihrt.

Mapfnahmen Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen nach
Bedarf artenschutzrechtliche Untersuchungen. Sich hieraus
ergebende weitere MaBnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden werden im
Bebauungsplan berticksichtigt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Flora und Fauna sind als voraussichtlich mittel bis hoch
zu bewerten. Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
tragen die folgenden MaRnahmen bei:

Pflanzgebote Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden
innerhalb des Plangebietes Pflanzgebote fiir heimische
Laubb3ume festgesetzt.
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Griinfldchen

Die geplante Bebauung ldsst die Anlage von groRziigigen
Hausgdrten sowie sonstigen Griinflichen zur Eingriinung
des Plangebietes zu.

3.4.3 Biologische Vielfalt / Biodiversitit

3.5 Klima, Luft
Bestand

Klima

Funktionen

Planung

Wirkungen

Biodiversitdit umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der
Okosysteme (dazu  gehéren Lebensgemeinschaften,
Lebensrdume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (Quelle:
Bundesamt fiir Naturschutz).

Der Anderungsbereich liegt inmitten iiberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzter Flichen und kaum Strukturen
fir die Artenvielfalt auf. Mit der Anlage von Hausgérten und
Pflanzgeboten von Biumen kann die Bedeutung des
Anderungsbereichs fiir die Biodiversitit voraussichtlich
erhéht werden.

Die Anderungsbereiche gehdren wie ganz Baden-
Wirttemberg zum warm-gemiRigten Regenklima der
mittleren Breiten. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
9,1°C, die mittlere Jahresniederschlagshéhe bei ca. 870 mm.
Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Die nicht bebauten und begriinten Flichen im
Anderungsbereich 1 vermindern — wie die umgebenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen - die
Abstrahlungshitze. Sie tragen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion sowie zur Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit bei und haben damit grundsitzlich eine
Bedeutung fir das Lokal- / Kleinklima. Der
Anderungsbereich ist durch die direkt angrenzende Ortslage
von Liggersdorf bereits vorbelastet.

Klima, Witterung und natiirliche Jahreszeiten sind erlebbar.

Die  zusdtzliche  Versiegelung  beeintrichtigt  die
Kaltluftbildung, erhoht die Wairmeabstrahlung und
reduziert die Luftfeuchtigkeit. Aufgrund der groRen, das
Plangebiet umgebenden unbebauten Flichen sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft begrenzt.

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut 'Klima / Luft’ ist als voraussichtlich mittel zu

bewerten.
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bédume

Solarenergie

Griinfldchen

2.6 Wasser

Bestand

Gewdsser

Schutzgebiete

Hochwasser

Planung

Wirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Klima / Luft’ tragen die folgenden
MaRnahmen bei:

Pflanzgebote fiir Biume im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung,

die Planung erméglicht solarenergetische Nutzungen
innerhalb des Anderungsbereiches 1,

Anlage von Griinflichen.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine
Oberflichengewdsser.  Nordwestlich  auBerhalb  des
Plangebietes befinden sich der Erlenlohgraben sowie ein
kleiner Weiher.

Der Anderungsbereich 1 befindet sich auRerhalb von
festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Der  Anderungsbereich 1 liegt auBerhalb  von
Uberflutungsgebieten.

Die Versiegelung im Bereich der geplanten Bebauung und
der notwendigen ErschlieBungsflichen fihrt zum
beschleunigten Abfluss des anfallenden
Niederschlagswassers und  zur  Verringerung  der
Grundwasserneubildung. Die geplanten Grinflichen
mildern diesen Effekt ab.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als voraussichtlich mittel zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen

Regenwasser
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut "Wasser” tragen die folgenden MaBnahmen
bei:

Planung von Wohnbebauung mit Hausgirten und
Griinflachen zur Eingriinung des Plangebietes,

Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.



3.7 Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Bestand

Die Landschaft im Umfeld des Anderungsbereichs 1 weist
eine vergleichsweise hohe Erlebniswirkung auf. Die
Mischung aus land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen mit dorflicher Bebauung bildet die fiir das Umfeld
typische Natur- und Kulturlandschaft ab. An den
Anderungsbereich 1 grenzt das mittlerweile vollstdndig
bebaute Baugebiet ‘Réschberg’, das insbesondere
familienfreundliche Grundstiickszuschnitte aufweist.

Planung

Wirkungen Innerhalb der Gemeinde Hohenfels herrscht eine groRe
Nachfrage nach familiengerechten Baugrundstiicken, die
derzeit nicht ansatzweise befriedigt werden kann. Mit der
Planung kann den derzeit ca. 50 meist ortsansassigen
Interessenten fiir Baugrundstiicke ein attraktives Angebot
gemacht werden. Die Planung dient damit der
Eigenentwicklung der Gemeinde Hohenfels.

Wegeverbindungen Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut “Mensch / Gesundheit / Bevélkerung’ sind als
voraussichtlich gering zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut "Mensch / Bevélkerung’ tragen die folgenden
MaBnahmen bei:

Wegebeziehungen Erhalt bestehender Wegeverbindungen.

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Anderungsbereich 1 sind keine Kulturgiiter bekannt. Die
landwirtschaftliche Nutzfliche ist als Sachgut zu bewerten.

Planung

Die Planung schafft die Voraussetzung fiir die Erweiterung
des Baugebietes ‘Roschberg” und trigt damit zur
Eigenentwicklung der Gemeinde Hohenfels bei.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut "Kultur- und Sachgiiter’ sind als voraussichtlich
gering zu bewerten.
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4.0 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwissern

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die
Dimensionierung und Planung des im Plangebiet
notwendigen Kanal- und Leitungsnetzes vorgesehen.

Nicht verunreinigtes anfallendes Niederschlagwasser soll
abgeleitet und auf den Baugrundstiicken versickert werden.

Die ordnungsgemaBe Entsorgung des Miills ist durch die
Andienbarkeit mit Miillfahrzeugen gesichert.

Mit erhohten Larmemissionen ist nicht zu rechnen.

5.0 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung ist weiterhin von einer
Nutzung des Anderungsbereichs 1 als intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fliche auszugehen. Eine
Verbesserung des aktuellen Umweltzustandes st
unwahrscheinlich.

51 Wechselwirkungen

Die zusétzliche Versiegelung innerhalb des
Anderungsbereichs 1 fiihrt zur Beeintrdchtigung bzw.
Beseitigung der dort vorhandenen Vegetation. Die
Bodenfunktionen werden in diesem Bereich beeintrichtigt.
Dem steht die Erweiterungsmoglichkeit des Baugebietes
‘Réschberg” mit der Schaffung von familiengerechten
Baugrundstiicken gegeniiber.

6.0 Alternativenpriifung

In den vergangenen Jahren hat sich die Gemeinde
Hohenfels aktiv um Potentiale der Innenentwicklung
bemiht und alle sich ergebenden Moglichkeiten
ausgeschopft. Allerdings stehen potentielle Flichen aus
eigentumsrechtlichen Griinden hiufig nicht zur Verfiigung.
Hinzu kommt, dass die Hohenfelser Ortsteile meist durch
die landwirtschaftliche Nutzung gepragt sind und die
aktiven Betriebe entsprechend beriicksichtig werden
mussen. Hierdurch ergeben sich oftmals entsprechende
Abstinde, die einzuhalten sind und dadurch
Bauméglichkeiten deutlich einschrinken.

Durch die vorliegende Planung besteht im Gewann
‘Réschberg” die Mdglichkeit, ein ausreichend groRes
Bauquartier zu entwickelt, das den aus dem Ort
herriihrenden Bedarf an familiengerechten
Baugrundstiicken fiir die nichsten Jahre decken kann.
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7.0 Priifungsverfahren

Die Anderungsbereiche wurden aufgrund folgender
Grundlagen bewertet:
) Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002

. Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee
. Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stockach

. LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten- und Kartenmaterial

. Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg

. LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wiirttemberg, Daten- und
Kartenmaterial

. Leitfaden zur Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit (Heft 31), Umweltministerium
Baden-Wiirttemberg

. Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
Umweltministerium Baden-Wiirttemberg

. Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche
Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und
Okokonten, Bewertungsmmodel der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen

. Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort.

8.0 Zusammenfassung

Bebauungsplan

FNP
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Fir die geplante Ausweisung eines Baugebietes in der
Erweiterung des Baugebietes ‘Réschberg” am éstlichen
Ortsrand von Liggersdorf ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Mit der Planung soll der stetig
wachsenden Nachfrage nach familiengerechten
Baugrundstiicken innerhalb der Gemeinde Hohenfels
Rechnung getragen werden.

Im  Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stockach soll ein rund 1,7 ha groRer Bereich als
Wohnbaufléche dargestellt werden (Anderungsbereich 1).
Die Fliche enthdlt in der aktuellen Version des
Fldchennutzungsplanes noch keine Darstellungen. Sidlich an
den Anderungsbereich schlieRt eine Wohnbaufliche an, die
ebenfalls der Erweiterung des Baugebietes ‘Réschberg’
dienen soll.

Als Kompensation sollen in den Ortsteilen Deutwang und
Mindersdorf zwei im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldichen  dargestellte  Bereiche mit  einer
GesamtgréRe von ca. 1,5 ha gestrichen und als Flichen fir
die Landwirtschaft dargestellt werden (Anderungsbereiche 2
und 3).



Planungen Im Bereich des Anderungsbereichs 1 soll ein Wohngebiet mit
familiengerechten Baugrundstiicke entstehen, die die Anlage
von Gartenflichen zulassen. Zudem sind innerhalb des
Gebietes Baumpflanzungen und die Anlage von Griinflichen
geplant.

Bestand Fir den Anderungsbereich 1 sind keine Eintragungen im
Flachennutzungsplan vorhanden. Die Anderungsbereiche 2
und 3 sind als Wohnbauflichen dargestellt.

Planung Fir den Anderungsbereich 1 ist die Darstellung einer
Wohnbauflache geplant. Die Darstellungen als
Wohnbauflachen fiir die Anderungsbereiche 2 und 3 sollen
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden.

Wirkungen Die Bewertung der Planung auf ihre méglichen Wirkungen
auf das Siedlungs- und Landschaftsbild und auf die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergab, dass
Eingriffe insbesondere fiir das Schutzgut 'Boden’ durch die
nutzungsbedingte Uberbauung und zusitzliche Versiegelung
zu erwarten sind. MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffe
werden als planungsrechtliche Festsetzungen bzw. als
ortliche Bauvorschriften im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt. Hierzu zihlen beispielsweise
Pflanzgebote fiir Biume. Der Eingriff in das Schutzgut
"Mensch / Bevélkerung’ ist nicht erheblich, die zusitzlichen
Baugrundstiicke wirken sich auf die Bevélkerung von
Hohenfels positiv aus.

9.0 Quellen
. Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002

. Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee
. Flachennutzungsplan der Verwalungsgemeinschaft
Stockach

. LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten und Kartenmaterial

. Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg

J LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wiirttemberg

. Ortliche Begehungen und Bestandserhebungen

Diez, Ramona
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mehr Infos unter: .
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